Gemeinde Amt Wachsenburg

Bebauungsplan
Hormann KG Ichtershausen — Erweiterung West

Vorentwurf

Begrindung

S )

NEUDIETENDORF

D e

| Yt ver o
| V% ohoror By —
{3 B ey
. = B L e =
1 A @l ".. S rey L
iribriicken o N mbye” T _'-"\'?3."5:'."-:“:“
), ' & - MILESINIC LA
y gy |
Bl -
- - ‘ - r
L]

Siebengartchen

WEES T e
i e\-_.;,'l". /

x 0 Nrcerespd

g o) MEAE A
2

& mms

N\ Y

o

AT e
T -‘ég;.?:!_(‘ﬁa’arhausen ~

o
4 ,’(ﬂ)‘ v



Amt Wachsenburg, Begriindung zum Bebauungsplan ,Hérmann KG Ichtershausen — Erweiterung West“, Vorentwurf

Impressum

Verfasser

Dr. Walther + Walther Freie Architekten und Stadtplaner
Storchmihlenweg 13
99089 Erfurt

In Zusammenarbeit mit
Gemeindeverwaltung Amt Wachsenburg
Erfurter StralRe 42

99334 Amt Wachsenburg

Datum: 24.02.2025

24.02.2025 Seite 2 von 22



Amt Wachsenburg, Begriindung zum Bebauungsplan ,Hérmann KG Ichtershausen — Erweiterung West“, Vorentwurf

Inhaltsverzeichnis
1. Fa L To =T LT a L= == To T 0 g o [T o T PSR 5
1.1. [ Eo L= o (o] 0 =T LTRSS 5
1.2. Verfahrensablauf und gewahltes Planverfahren ... 5
121 VerfaNrenNSaDIAUT ...........oii e 5
1.2.2 GeWAahItes Planverfalren ... ... ... a e e 6
123 GrUNOFANUNGSPIAN ...ttt e bt e e st e e e s bb e e e aabb e e e e sbb e e e e sabneeeeane 6
1.3. LCT=] (0 o 1] o 1= =1 o o TS PEERS 6
1.4. UDErgeordnete PIANUNGEN ............coiiueiiuiiiteeiteei et stete et ete sttt aese st e s sse e te s es e e eb et ese st ebessene s esessenessens 7
141 Ziele der Raumordnung und Landesplanung..........cueeeciiiiioiiiiiieiieeee e 7
1.4.2 [ F= Tod o 1T o 0 11 40 o 1] o] = o SRR 9
1.5. BeStANASUAISTEIUNG ... .eeiieiiiiee etttk e e sk et e s bbb e e e s e ab b e e e e anbr e e e e annreee s 10
151 Lage und GroRRe des Plangebhietes. ... ...ooo ittt 10
1.5.2 EigentUmMSVEIrNAINISSE ......vviiiiiiiiiiiiiieeiieeeeeeeeete et ee et eeteeeaeeeeaeeesesaseseessessssssssssssssssssssssnnsennnnnnnns 11
153 Gebéaudebestand und aktuelle NULZUNGEN ........cooiiiiiiiiiiiieiieee e 11
154 Verkehrliche ErsChlIERBUNG ....ccoiviiiiiiiiiie e 11
155 Umwelt- und FreiraUmMSITUALION ..........viiiiiiiiiieie e e e 11
1.5.6 IMIMISSIONSSCRULZ ..ottt e e e s e st e e e e e e s snte e eeeeeeesnnnennnees 12
1.5.7 DENKMAISCRULZ .....eiiiie et e e e e e e s e st e e e e e e ssntebaeeeeeeeesannennnees 12
1.5.8 8T aT e Lo g EsYeT=y = ] £o LU T o T PSP PPPPNt 12
1.6. AlgEMEINE PIANUNGSZIEIE ...ttt e et e e e st e e e snbreeeeanes 13
1.7. Y =Ygl o] g r= U1 (=T 4 g T 1)Y= o PR PRRR 13
2. Begrindung der FESTSEIZUNQGEN ......ooviiiiiiiiiiieiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeesesaassasesssesasssesesssssssssssssnsnsssnnnnes 14
2.1. Art der BAUNICNEN NULZUNG ...cooiii ettt e e et b e e e s bbeeeeaaes 14
2.2. Mald der DAUNCREN NULZUNQG. ...ttt sttt et e e eabb e e e s saneeee s 14
2.3. Bauweise, Uiberbaubare und nicht Uberbaubare Grundstucksflachen ... 15
2.4, Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen mit Ihren Einfahrten............cccoooiiinnnnn, 16
2.5. Flachen fur die Regelung des WasSerabflUSSES ........cuuiiiiiiiiiiii e 16
2.6. Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft............... 17
2.7. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie mit

3.1.
3.2.
3.3.
3.4.
4.

4.1

4.2,

5.
6.
6.1
7.

7.1.
7.2.
7.3.
7.4.

Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen

L2T=T 1= Va4 U T o = o PSPPIt 17
ZUOIANUNGSTESISEIZUNGEN ...ttt ettt e e et e e e e et et e e e snbae e e e nnnes 18
Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 97 ThirBO und § 12

ADS. 3 SAZ 2 BAUGB .....oiiiiieiiii et bbb e 18
AuRere Gestaltung DaUlIChEr ANIAGEN............cvciiiiee ettt aneas 18
AuRere Gestaltung VON WETDEANIAGEN .........c..cviiiviiiiiieiieicieeete ettt aene s 18
Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstlcke .............ccoooiiiiiiiiiiiiiniiiie s 19
Art, Gestaltung und Hohe von EINfrIEAUNGEN .......cooiiiiiiiiiie e 19
ErschlieBung des PlangeEhiels ...t 19
VerkeNrSErSCRIEIBUNG .....coo ittt ettt e e e e e e st e e e e e e e e s bbbeeeaeaae s 19
AV /= T aTo =g To] o U] oo OO RPUTPPPTPRRN 19
[ = Tod g L= o o 71 =T o PP PPRTPPI 20
Folgekosten flr die GeMEINAE ..........eiiii ettt e e e e e e rbn e ee e e e e e e e aaaes 21
Investitions- und UNnterhaltuNgSKOSEEN .........coiiiiiiiiiiie et 21
HINWEISE ZUM PLANVOIIZUG ..eoiiiiiiii ettt et e s e e snneeee s 21
Arch&ologische BOAENTUNME............eoiiiiiiie et e e e e e e eee s 21
Auffalliger Bodenaushub, BOdenverunreiniQUNOEN .........ccovicevriiieieeeiesiiiieeeeseeesssanneeeeeaesssnnsnnneeseeeees 21
BOOENAUTSCRIUSSE ......viiiiii ettt ettt e s r et e s e e e e e snne e s ne e e nnreenn 21
Einsichtnahme vON VOISCRITIEN .....c.oiuiiii e 22

24.02.2025 Seite 3 von 22



Amt Wachsenburg, Begriindung zum Bebauungsplan ,Hérmann KG Ichtershausen — Erweiterung West“, Vorentwurf

7.5. OrdNUNGSWIAIIGKEILEN ...ttt ettt e e e e e s e bbb e et e e e e s e sannbbbeeeeaaesaaannbbbeeeaaeesaanne
7.6. ATTENSCRULZ ...ttt e ettt e e st e e e e e st et e e s bb e e e e st e e e e e anbbeeeeanbbeeeennes

24.02.2025 Seite 4 von 22



Amt Wachsenburg, Begriindung zum Bebauungsplan ,Hérmann KG Ichtershausen — Erweiterung West“, Vorentwurf

1. Allgemeine Begrindung

1.1. Planerfordernis

Die bisherige bauliche Entwicklung der Hormann KG in der Gemeinde Amt Wachsenburg, Ortsteil Thérey
erfolgt auf der Grundlage der Satzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Hérmann KG Ichtershau-
sen“, 4. Anderung in der Planfassung vom 20.08.2016.

Die H6rmann KG Ichtershausen verzeichnete seit der Produktionsaufnahme im Jahre 1999 einen stetigen
Sortimentszuwachs. Der Anlass der damaligen Planung war der sich daraus ergebende Flachenbedarf der
Firma fir die Erweiterung der Produktionsanlagen, der Lagerflachen sowie der Flachen fir Bauwerke zur
Aufnahme der technischen Ausriistung und des innerbetrieblichen Verkehrs.

Seit der Rechtskraft der Satzung vom 20.08.2016 haben sich das Produktionssortiment sowie auch die in-
nerbetrieblichen Anforderungen an die internen Ablaufe nochmals weiterentwickelt, so dass die Hallen, die
auf der planungsrechtlichen Grundlage des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Hérmann KG Ichters-
hausen®, 4. Anderung errichtet wurden bzw. derzeit errichtet werden, an ihre Kapazitatsgrenzen kommen
bzw. intern neu geordnet werden muissen.

Die Firma Hormann KG Ichtershausen plant nunmehr die Erweiterung der vorhandenen Produktionseinrich-
tungen mit baulichen Anlagen westlich der vorhandenen Halle auf dem eigenen Grundsttick, der durch die
Eigentimer der Hormann KG langfristig fir bedarfsgerechte Erweiterungen vorgehalten werden sollte.
Dieser Grundstiicksteil der Hormann KG ist im vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Hérmann KG Ichters-
hausen®, 4. Anderung als Flache fiir die Landwirtschaft festgesetzt, so dass eine sinnvolle Zwischennutzung
bis zur Inanspruchnahme gesichert war.

Die geplanten baulichen Erweiterungen sind im Rahmen des rechtskraftigen vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes nicht mehr moglich. Um den Standort an sich nachhaltig erhalten zu kénnen, ist ein erneutes Be-
bauungsplanverfahren erforderlich. In diesem Verfahren soll nunmehr die langfristige und damit auch nach-
haltige Entwicklung des Gewerbebetriebes Hormann KG in der Gemeinde Amt Wachsenburg einschlief3lich
eines zukinftigen Bedarfs an Bauflachen gesichert werden, um auf Veranderungen in den technologischen
Ablaufen reagieren zu kénnen.

Es ist derzeit nicht abschliel3end darstellbar, wie abhangig von der wirtschaftlichen Entwicklung in Deutsch-
land und den Anforderungen aus dem Klimaschutz die bauliche Entwicklung aussehen wird. Damit kann das
Vorhaben nicht rechtseindeutig in einem Vorhaben- und ErschlielBungsplan dargestellt werden.

Auch der Zeitrahmen ist deshalb derzeit nicht abschlieRend darstellbar. Die Gesamtentwicklung, die mit der
jetzigen Bebauungsplananderung zur nachhaltigen Sicherung dieses Gewerbestandortes gesichert werden
soll, ist Gber einen Zeitraum von eher 20 Jahren plus zu sehen. Dieser Zeitrahmen Ubersteigt den Rege-
lungsinhalt eines Durchfuihrungsvertrags. Deshalb soll ein eigenstéandiger Bebauungsplan fiir den westlichen
Bereich des Grundstiicks der Hormann KG aufgestellt werden.

1.2. Verfahrensablauf und gewéhltes Planverfahren

1.2.1 Verfahrensablauf

Mit Beschluss Nr. 588/2024 hat der Gemeinderat am 22.04.2024 die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Hor-
mann KG Ichtershausen — Erweiterung West" beschlossen.

Fur die frihzeitigen Beteiligungen nach 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB wurde der vorliegende Vorentwurf
erarbeitet.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung berthrt
werden kénnen, werden durch die Gemeindeverwaltung Amt Wachsenburg aufgefordert, sich hinsichtlich des
erforderlichen Umfangs und Detaillierungsgrades der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB zu &ulRern.
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Hoérmann KG Ichtershausen — Erweiterung West“ umfasst einen
Teilbereich des Geltungsbereichs des rechtskraftigen vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Hormann KG
Ichtershausen*, 4. Anderung.

Im Ergebnis des Planverfahrens des Bebauungsplanes ,Hérmann KG Ichtershausen — Erweiterung West"“ soll
das Planungsrecht fur die Erweiterung des vorhandenen Gewerbebetriebes Hérmann KG geschaffen werden.
Bis zur Rechtskraftigkeit des Bebauungsplanes ,Hormann KG Ichtershausen — Erweiterung West* bleibt als
Rechtsgrundlage der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Hérmann KG Ichtershausen®, 4. Anderung weiter-
hin anwendbar.

Wird der Bebauungsplan ,Hérmann KG Ichtershausen — Erweiterung West* rechtskraftig, verdrangt er die
altere Norm (den Bebauungsplan ,Hérmann KG Ichtershausen*, 4. Anderung) lediglich im Umfang des Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplanes ,Hormann KG Ichtershausen — Erweiterung West".

Die Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Hérmann KG Ichtershausen®, 4. Anderung
aul3erhalb der neuen Satzung bleiben weiterhin die rechtskréaftige Grundlage fur das Planungsrecht.

1.2.2 Gewahltes Planverfahren

Die Gemeinde Amt Wachsenburg fihrt ein zweistufiges Bauleitplanverfahren nach 88 3 und 4 BauGB in Ver-
bindung mit § 2 Abs. 4 BauGB.

Es liegt ein Vorentwurf mit Arbeitsstand 18.02.2025 fir die friihzeitigen Beteiligungen nach 88 3 Abs. 1 und
4 Abs. 1 BauGB vor. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch
die Planung berthrt werden kdnnen, werden durch die Gemeindeverwaltung Amt Wachsenburg aufgefordert,
sich hinsichtlich des erforderlichen Umfangs und Detaillierungsgrades der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB zu auliern.

Die Hinweise sollen im Ergebnis einer Zwischenabwagung in den Entwurf eingearbeitet werden.

Die Gemeinde Amt Wachsenburg verfligt Gber keinen rechtswirksamen Flachennutzungsplan.

1.2.3 Grinordnungsplan

Zur Ermittlung der grinordnerischen Rahmenbedingungen wird im weiteren Bebauungsplanverfahren ein
Grinordnungsplan (GOP) erarbeitet.

Die bebauungsplanrelevanten Aussagen werden als Festsetzungen in den Entwurf des Bebauungsplanes
Ubernommen.

1.3. Geltungsbereich

Das Plangebiet in der Flur 2, Gemarkung Thoérey und Flur 3 und 4, Gemarkung Sulzenbricken, wird wie folgt
begrenzt:

- im Suden durch die nérdliche Grenze der Flurstiicke 477/2 teilweise, die dstliche Grenze des Flur-
stiicks 553/2, die dstliche und nérdliche Grenze des Flurstiicks 553/37 Flur 2, Gemarkung Thdrey,
eine Linie in gerader Verlangerung der nordlichen Flurstiicksgrenze des Flurstiicks 553/37, Flur 2,
Gemarkung Thorey bis zur éstlichen Grenze des Flurstiicks 466, Flur 4, Gemarkung Sulzenbrucken,
die 6stliche und ndérdliche Grenze des Flurstiicks 466, Flur 4, Gemarkung Siilzenbriicken

- im Westen durch die Ostliche Grenze des Flurstiicks 386/2 der Flur 2, Gemarkung Silzenbriicken

- im Norden durch die sudliche Grenze der Flurstiicke 392/2 und 388/1 bis zu einem Punkt im Abstand
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von 19 m vom sudéstlichen Grenzpunkt des Flurstiicks 392/2

- im Osten durch eine Linie beginnend mit dem Schnittpunkt im Abstand von 19 m vom stddstlichen
Grenzpunkt des Flurstiicks 392/2 nach Siden zur 6stlichen Wand der Bestandsbebauung Halle C6,
nordliche Wand der Halle C6, westliche Wand der Hallen C6, C5 und C4, ndrdliche Wand der Halle
Auslagerung, westliche Wand der Hallen Auslagerung, HRL3 und C3 auf den Flurstiicken 390/17 und
390/16 der Flur 3 Silzenbriicken sowie eine gerade Verlangerung dieser Linie bis zum Schnittpunkt
mit der nérdlichen Grenze des Flurstiicks 477/2 der Flur 4, Gemarkung Sulzenbriicken

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst folgende Flurstiicke:

Gemarkung Thorey, Flur 2:
Flurstiicke 553/28, 553/36 und 553/35 teilweise

Gemarkung Sulzenbrucken, Flur 3:
Flurstlicke 365/6, 390/16 teilweise und 390/17 teilweise

Gemarkung Sulzenbricken, Flur 4
Flurstiick 471/1 teilweise

Die GroRRe des Plangebietes betréagt ca. 14,2 ha.

1.4. Ubergeordnete Planungen

1.4.1 Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Gemal Regionalplan Mittelthiringen, rechtskraftig seit dem 01.08.2011 gehort die Gemeinde Amt Wachsen-
burg zum Grundversorgungsbereich Arnstadt.

Das vorhandene Gewerbegebiet grenzt an das sidlich befindliche Vorranggebiet Grof3flachige Industriean-
siedlungen IG-1 — Erfurter Kreuz (Arnstadt / Ichtershausen).

GemalR o.g. Regionalplan Mittelthiringen sollen im Rahmen der Siedlungsentwicklung bestehende Bauge-
biete ausgelastet werden (G2-3), bevor im Auf3enbereich Neuausweisungen erfolgen. Mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Hérmann KG Ichtershausen — Erweiterung West“ will die Gemeinde sichern, dass der
Standort und die Anzahl der Arbeitsplatze fur die Arbeitnehmer sowohl aus der Gemeinde Amt Wachsenburg,
des Grundversorgungsbereichs sowie der angrenzenden Gemeinden erhalten bleiben.

Gemal o.g. Regionalplan Mittelthiringen ware auch ,die Erweiterung des Gewerbegebietes Thorey ... bei
fortschreitender Entwicklung am Erfurter Kreuz als Erganzungsflache maoglich.*

Eine Erweiterung ist aber derzeit nicht erforderlich, da durch die Festsetzungen im Bebauungsplan ,Hérmann
KG Ichtershausen — Erweiterung West* der Geltungsbereich des seit dem 12.07.2017 rechtskraftigen vorha-
bensbezogenen Bebauungsplanes “Hérmann KG* 4. Anderung im Wesentlichen beibehalten und lediglich ge-
ringfligig im stidwestlichen Bereich in Richtung des sudlich befindlichen Vorranggebietes GroR3flachige Indust-
rieansiedlungen 1G-1 — Erfurter Kreuz (Arnstadt / Ichtershausen) abgerundet wird.

Das Unternehmen hat bereits mit der Erstellung des vorhabensbezogenen Bebauungsplanes “Hérmann KG*
4. Anderung eindeutig das Ziel formuliert, den Standort Ichtershausen langfristig und nachhaltig zu konsolidie-
ren. Dazu gehdrte bereits damals, dass eine Betriebsweiterung in westliche Richtung auf dem eigenen Grund-
stuck bis an die westliche Grundstiicksgrenze in Frage kommen kdnnte, abhéngig von der dann vorherrschen-
den Marktsituation.

Es war im Zeitraum des Bebauungsplanverfahrens von 2015 bis 2017 nicht absehbar, wann ein Flacheninan-
spruchnahme erforderlich werden kénnte. Daraus resultierte die Festsetzung dieser potentiellen
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Erweiterungsflache im rechtskraftigen vorhabensbezogenen Bebauungsplanes “Hérmann KG* 4. Anderung
als Flache fur die Landwirtschaft

Die veranderte Marktsituation ist nunmehr eingetreten. Es gibt betriebsinterne neue technologische Anforde-
rungen sowie Anforderungen aus den veranderten Klimabedingungen, wie Starkregenereignisse, Vorsorge-
malnahmen gegen extreme Hitze- und Kélteperioden oder Verénderungen in der Nutzung regenerativer Ener-
giequellen mit dem daraus resultierenden Platzbedarf.

Die Gemeinde Amt Wachsenburg begri3t diese Erweiterungsoption eines so wichtigen Unternehmens in der
Gemeinde mit derzeit insgesamt ca. 700 Arbeitsplatzen auf dem Betriebsgelande.

Das Betriebserweiterungsinteresse ist somit auch aus stadtebaulichem Interesse im Hinblick der zu beriick-
sichtigenden dringenden 6ffentlichen Belange gerechtfertigt.

Es liegt eine Ubereinstimmung mit dem gesamtgemeindlichen Gewerbeflachen- und Ausgleichsflachenkon-
zept vor.

Diese Entwicklungen sind im Vorentwurf des in Aufstellung befindlichen Flachennutzungsplanes enthalten.
Das Unternehmen Hormann KG befindet sich im erweiterten Umfeld der Drei Gleichen, die den Kulturerbe-
standorten in Thiringen zugerechnet werden. Die Wanderslebener Gleiche befindet sich westlich der Hor-
mann KG in einem Abstand von ca. 6,2 km zur Westfassade der Gewerbehallen, die Mihlburg und die Wach-
senburg liegen sudwestlich des Gewerbekomplexes der Hérmann KG. Die Mihlburg ist ca. 7,0 km von der
Sudwestecke, die Wachsenburg ca. 4,9 km von der Studwestecke des Gewerbekomplexes entfernt. Dem ge-
genuber steht ein Abstand von ca. 4,0 km zwischen der Wachsenburg und dem sich weiter sudlich befindli-
chem Industriegebiet Erfurter Kreuz.

Hinsichtlich des Umgebungsschutzes des Kulturerbestandortes Drei Gleichen geht die Gemeinde Amt Wach-
senburg auch in Abwagung der Bedeutung des Unternehmens fir die Gemeinde und die Region davon aus,
dass die durch die Aufstellung des Bebauungsplanes mdgliche westliche Erweiterung der Hormann KG
Ichtershausen durch dann gegeniiber dem Bestand untergeordnete Produktionshallen auch in Korrespondenz
zu den Gebaudekubaturen im GrofRraum Industriegebiet Erfurter Kreuz eine untergeordnete Bedeutung hat.
Die Flache des Bebauungsplanes ,Hormann KG Ichtershausen — Erweiterung West" ist im nachfolgenden
Auszug des Entwurfs des Regionalplans Mittelthiringen, i. V. m. der Raumnutzungskarte RP-MT vom
12.09.2019 dargestellt.

Wander§leben:

[
o ——

et

>

&7 Sulzenbruckei

— 3 I : : 9 X
1 [ Y
/ " | S van [\ s HE | \
32, Sheihge Nt ‘ // J.\ g i} ¢ ‘b.
anes Mittelthliringen vom 12.09.2019, erganzt durch den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes ,Hérmann KG Ichtershausen — Erweiterung West*

Quelle: Auszug aus dem Entwurf des Regionalpl
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Gemal dem nunmehr vorliegenden Entwurf des Regionalplans Mittelthiringen, i. V. m. der Raumnutzungs-
karte RP-MT vom 12.09.2019 befindet sich der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Hérmann KG Ichters-
hausen — Erweiterung West“ nicht direkt angrenzend an ein Vorbehaltsgebiet Landwirtschaftliche Bodennut-
zung.

Die im Geltungsbereich des rechtskraftigen vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Hérmann KG*, 4. Ande-
rung befindliche Landwirtschaftsflache ist derzeit verpachtet. Es gibt einvernehmliche Abstimmungen zwi-
schen der Hérmann KG und dem landwirtschaftlichen Pachter.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Hormann KG Ichtershausen — Erweiterung West* steht somit im vollen
Ubereinklang mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung.

1.4.2 Fldchennutzungsplan

Die Gemeinde Amt Wachsenburg besteht seit 2012 durch Fusion der vormals selbststandigen Gemeinden
Ichtershausen und Wachsenburggemeinde. Fur das gesamte Gemeindegebiet Amt Wachsenburg liegt kein
rechtswirksamer Flachennutzungsplan vor.

Nach Fusion der Gemeinden Ichtershausen und Wachsenburggemeinde hat der Gemeinderat am 13.01.2014
die Aufstellung eines Flachennutzungsplanes fur die Gemeinde Amt Wachsenburg beschlossen. Der Be-
schluss wurde im Amtsblatt der Gemeinde Nr. 2/2014 vom 06.02.14 veréffentlicht.

Der Flachennutzungsplan befindet sich derzeit im Verfahren.

- -“ :
I

FGL301 DAY
Wi

/
Thoreyer Hohe

| {
¢ |
[ E e |
| ; / :”.
| ! o

Quelle: Auszug aus dem Vorentwurf des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Amt Wachsenburg (Planverfasser: KGS

Planungsbiro Helk GmbH), ergénzt durch den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Hérmann KG Ichtershausen —
Erweiterung West*

Im aktuellen Vorentwurf ist der Geltungsbereich des rechtskraftigen vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

,Hormann KG Ichtershausen®, 4. Anderung der Gemeinde Amt Wachsenburg als Industriegebiet nach
§ 1 Abs. 2 Nr. 9 BauNVO dargestellt.
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Die frihzeitigen Beteiligungen nach 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf des Flachennutzungs-
planes sind vom 15.02.2016 bis 29.02.2016 erfolgt, die Stellungnahmen der Behodrden, deren Aufgabenbe-
reich durch die Planung beriihrt werden kann, liegen vor.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Hormann KG Ichtershausen — Erweiterung West“ werden die
Grenzen des Geltungsbereichs im Wesentlichen beibehalten. Die geringfiigige stidwestliche Abrundung des
Geltungsbereichs (Uberwiegend 8 m tief parallel zum bisherigen Geltungsbereich, untergeordnet bis ca. 30 bis
45 m tief) ist auf der Flachennutzungsplanebene auf Grund des Maf3stabes kaum darstellbar.

Unabhangig von der Berticksichtigung des rechtskraftigen vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Hérmann
KG Ichtershausen®, 4. Anderung im Vorentwurf des Fldchennutzungsplanes und der Entsprechung dieser
Darstellung mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Hérmann KG Ichtershausen — Erweiterung West® liegt
fur die Gemeinde Amt Wachsenburg kein rechtswirksamer Flachennutzungsplan vor.

Der Bebauungsplan ,Hormann KG Ichtershausen — Erweiterung West" wird somit parallel zur Neuaufstellung
des Flachennutzungsplans der Gemeinde Amt Wachsenburg aufgestellt.

Die Genehmigungsfahigkeit des Bebauungsplanes ,Hormann KG Ichtershausen — Erweiterung West* liegt vor,
wenn die Neuaufstellung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Wachsenburg bezlglich des gesamtge-
meindlichen Ausgleichsflachenkonzeptes und beziiglich der Darstellung eines Industriegebietes im Bereich
der Gemarkungen Thorey und Sulzenbricken formelle und materielle Planreife im Sinne von 8§ 8 Abs. 3 Satz
2 BauGB hat.

Der Bebauungsplan hat formelle und materielle Planreife, wenn zu der Darstellung im Flachennutzungsplan -
Vorentwurf im Rahmen der (friihzeitigen) Behorden- und Offentlichkeitsbeteiligung nach 88 3 Abs. 1 und 4
Abs. 1 BauGB keine abwéagungsbeachtlichen Bedenken vorgetragen werden.

Der Flachennutzungsplan-Vorentwurf liegt vor. Die friihzeitigen Beteiligungen nach 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1
BauGB haben stattgefunden. Es wurden keine abwagungsrechtlichen Belange, die gegen die Erweiterung des
Industriegebiets sprechen, vorgebracht.

Das Flachennutzungsplanverfahren konnte durch die Gemeinde derzeit nicht weitergeflihrt werden, weil die
maRgeblichen Forderungen aus den frihzeitigen Beteiligungen die Wohnflachenbedarfsanalyse betraf. Diese
wurde fur die Gemeinde Amt Wachsenburg erarbeitet.

Nach Vorlage wurde die Gemeinde Amt Wachsenburg in das Kooperationsprojekt der Stadt Erfurt, Landkreis
Gotha und limkreis ,Siedlungsflachenkonzeption Erfurter Kreuz“ einbezogen, welches am 27.02.2024 als in-
formelle Planung beschlossen wurde. Das Thiringer Landesverwaltungsamt wurde beauftragt, dieses in den
Regionalplan Mittelthiringen hinsichtlich der benétigten Wohnbauflachen bis 2027 einzuarbeiten. Damit gibt
es derzeit keine Rechtsgrundlage fur die Weiterbearbeitung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Amt
Wachsenburg.

Der nach § 8 Abs. 3 BauGB aufgestellte Bebauungsplan ,Hérmann KG Ichtershausen — Erweiterung West" ist
somit nach § 10 Abs. 2 BauGB genehmigungsbeddrftig.

Zustandige Genehmigungsbehérde ist nach der ThirZustBauVO in der zuletzt geanderten Fassung vom
21.11.2013 das Landratsamt limkreis.

1.5. Bestandsdarstellung

1.5.1 Lage und GrofRe des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich am westlich der Ortslage des Ortsteiles Thoérey der Gemeinde Amt Wachsenburg.
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Im Norden befinden sich die BAB 4 und die Autobahnabfahrt 44 Neudietendorf an der L1044n. Sidlich befindet
sich die Uberwiegende Flache des Gewerbeparks Ichtershausen-Thorey, welche aufgesiedelt ist. Westlich
grenzen Feldfluren an.

Die Flache, die durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Hormann KG Ichtershausen — Erweiterung West*
betroffen ist, befindet sich im westlichen Teil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Hérmann KG
Ichtershausen®, 4. Anderung der Gemeinde Amt Wachsenburg, Planfassung 20.08.2016, uiberwiegend auf
den Flurstiicken 390/16 und 390/17 der Flur 3 Sulzenbriicken.

Die GréRRe des Plangebiets betragt ca. 14,2 ha

1.5.2 Eigentumsverhéltnisse

Die Flurstlicke 553/28, 553/35 und 553/36, Flur 2, Gemarkung Thérey, Flur 2, 365/6, 390/16 und 390/17, Flur
3, Gemarkung Sulzenbricken und 471/1, Flur 4 Gemarkung Silzenbricken befinden sich in privatem Eigen-
tum.

1.5.3 Gebaudebestand und aktuelle Nutzungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich ein Hallenkomplex fur die Firma Hérmann KG Ichters-
hausen, bauliche Nebenanlagen und eine Freiflache, die derzeit als Zwischennutzung an einen Landwirt ver-
pachtet und durch diesen bewirtschaftet wird.

1.5.4 Verkehrliche ErschlieRung

Die Anbindung des aufgesiedelten Bereichs des Plangebietes an das offentliche Stralenverkehrsnetz erfolgt
Uber den dstlichen angrenzenden Firmenkomplex und die dortige Ein- und Ausfahrt an die Thoreyer Stral3e.

1.5.5 Umwelt- und Freiraumsituation

Trinkwasserschutz:
Die Belange des Trinkwasserschutzes sind nicht berthrt.

Klima:

Das Bebauungsplangebiet befindet sich westlich angrenzend an die Ortslage Thorey und ist Bestandteil des
Gewerbeparks Ichtershausen-Thérey. Im Suden grenzen weitere Gewerbebauten an, im Westen Feldfluren
und im Norden die BAB 4. Von der mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Hormann KG Ichtershausen —
Erweiterung West" beabsichtigten Erhéhung der maximal zuldssigen tberbaubaren Grundstiucksflache ist
nach derzeitigem Erkenntnisstand keine Klimabeeinflussung zu erwarten.

Altlasten:
Altlastenverdachtsflachen sind derzeit nicht bekannt.

Naturrdumliche Gegebenheiten:

Das Bebauungsplangebiet ist anthropogen tberformt.

Die Flache, die durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Hormann KG Ichtershausen — Erweiterung West*
betroffen ist, befindet sich auf bereits mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan “Hérmann KG* 4. Ande-
rung festgesetzten Uberbaubaren Grundsticksflachen, Flachen fir Feuerwehrumfahrt, Mallnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft, einen offenen Graben fir die Regenwas-
serableitung sowie Flachen fir die Landwirtschaft.
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Der Graben fir die Regenwasserableitung befindet sich an der westlichen und nérdlichen Grenze des Gel-
tungsbereichs.
Detailliertere Aussagen zu den naturrdumlichen Gegebenheiten erfolgen im Griinordnungsplan.

1.5.6 _Immissionsschutz

Das Bebauungsplangebiet hat nach derzeitigem Erkenntnisstand keine immissionswirksamen Auswirkungen.
Das betrifft ebenso die Flache, die durch Aufstellung des Bebauungsplanes Hérmann KG Ichtershausen —
Erweiterung West" betroffen ist.

Es liegt fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan “Hérmann KG* 4. Anderung ein Larmgutachten ,Schal-
lemissions- und —immissionskataster fiir das Werk Ichtershausen der HORMANN KG* - Aktualisierung Juli
2015 der deBAKOM GmbH vom 25.07.2015 vor, welches im Rahmen der Bauantragserstellung fur die Pro-
duktionshalle Bauteil B 9/10 erstellt wurde, da nach Prifung der eingereichten Unterlagen von der Unteren
Bauaufsichtsbehorde eine Aktualisierung des werksbezogenen Schallemissions- und -immissionskatasters
vom August 2011 [2] empfohlen wurde.

Das Gutachten kommt zu nachfolgendem Ergebnis:

,Am Tage wird der Immissionsrichtwert hinsichtlich des Anteils der HORMANN KG um mehr als 27 dB(A);
nachts trotz der vorgenommenen Maximalwertabschatzung um mehr als 15 dB(A) unterschritten.

Damit wird das Irrelevanzkriterium nach Ziffer 3.2.1 TA-Larm [3], das besagt, dass fur den Fall einer Unter-
schreitung des Immissionsrichtwertes durch den werksbezogenen Anteil um 6 dB(A) oder mehr dieser Anteil
in Bezug auf die Gesamtgerauschbelastung als irrelevant betrachtet werden kann, sicher eingehalten. Infolge
der o.a. sehr deutlichen Unterschreitungen der Immissionsrichtwerte um mehr als 10 dB(A) kann zusétzlich
dazu im Sinne von Ziffer 2.2 TA-Larm [3] konstatiert werden, dass sich die Ortslage Thorey nicht mehr im
Einwirkungsbereich des Werkes Ichtershausen der HORMANN KG befindet; anders gesagt, die geplante Er-
weiterung wird sich nicht auf die vorhandene Immissionssituation in der Ortslage Thoérey auswirken. Eine de-
taillierte Betrachtung zur gewerblich bedingten Vorbelastung ertibrigt sich somit im vorliegenden Fall.

An der nachstgelegenen im Sinne der TA-Larm [3] schutzwirdigen Nutzung im benachbarten Gewerbepark
GITA (Birronutzung auf dem Gelande der ITT (Gl-Gebiet) ca. 40 m siidlich der Werkseinfahrt der HORMANN
KG) werden hinsichtlich der HORMANN KG Mittelungspegel von ca. 46 bis 47 dB(A) tags erreicht (siehe dazu
Abb. 3.1), die zu anteiligen Beurteilungspegeln von max. 50 bis 51 dB(A) tags fuhren, die den hier anzuset-
zenden Immissionsrichtwert von 70 dB(A) tags/nachts ebenfalls sehr deutlich um mehr als 19 dB(A) unter-
schreiten.” Damit sind Festsetzungen von Gerauschkontingenten, wie im o0.g. Hinweis, im Entwurf des Bebau-
ungsplanes nicht erforderlich.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Hérmann KG Ichtershausen — Erweiterung West“ sind keine An-
derungen hinsichtlich der immissionswirksamen Auswirkungen zu erwarten.

Das vollstéandige Gutachten ,Schallemissions- und —immissionskataster fiir das Werk Ichtershausen der HOR-
MANN KG* - Aktualisierung Juli 2015 der deBAKOM GmbH vom 25.07.2015ist der Begriindung als Anlage 2
beigefigt.

1.5.7 Denkmalschutz

Im Plangebiet gibt es keine denkmalgeschiitzten Gebaude.
Im Nahbereich der Flache, die durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Hérmann KG Ichtershausen —
Erweiterung West® betroffen ist, befinden sind ebenfalls keine denkmalgeschitzten Gebaude.

1.5.8 Munitionsgefdhrdung

Nach derzeitigem Erkenntnisstand ist nicht mit einer Munitionsgefahrdung zu rechnen.
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1.6. Allgemeine Planungsziele

Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes Hormann KG Ichtershausen — Erweiterung West" ist die notwendige
Schaffung des Bauplanungsrechtes fiir die Erweiterung der Produktionshallen im westlichen Bereich des Plan-
gebietes.

Die Ausgleichsflachen werden in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde des Landratsamtes Iim-
Kreis auf der Grundlage der im weiteren Planverfahren zu erarbeitenden Eingriffsausgleichsbilanz innerhalb
und aul3erhalb des Plangebiets realisiert.

Die Erweiterungsbauten sollen in gleicher Formensprache und Konstruktion wie die vorhandene Bebauung
ausgefihrt werden.

1.7. Standortalternativen

Die Planung geht auf den Antrag der Firma Hormann KG Ichtershausen fiir den néachsten Schritt der Nachver-
dichtung auf dem Standort der Firma Hormann KG Ichtershausen zurlck.

Die Anderung der GroRe der liberbaubaren Grundstiicksflache nach Westen ist fur die Erweiterung der Pro-
duktionsanlagen zwingend erforderlich, um den Gewerbestandort des Werkes Ichtershausen unter Berlck-
sichtigung der veranderten technologischen Ablaufe sowie Auflagen aus der Umweltvorsorge nachhaltig und
langfristig erhalten zu kénnen.

Weitere Erganzungen der Produktionsanlagen in westliche Richtung sind im Planungshorizont von ca. 20 Jah-
ren angedacht.

Im Rahmen des pflichtgeméaRen Ermessens hat die Gemeinde Amt Wachsenburg geprift, ob das Vorhaben
den Grundsatzen einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung entspricht.

Das ist der Fall.

Die Flache, die durch die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Hérmann KG Ichtershausen — Erweiterung West*
betroffen ist, befindet sich im westlichen Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Hérmann KG
Ichtershausen®, 4. Anderung der Gemeinde Amt Wachsenburg, Planfassung 20.08.2016, der seit
dem12.07.2017 rechtskraftig ist. Die im rechtskraftigen Bebauungsplan tUberbaubare Grundsticksflache ist
weitestgehend bebaut.

Der Westteil des Geltungsbereichs des rechtskraftigen vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Hérmann KG
Ichtershausen®, 4. Anderung des Planungszweckverbandes Hérmann KG, Planfassung 20.08.2016 wird im
Bebauungsplan ,Hérmann KG Ichtershausen — Erweiterung West“ im Wesentlichen beibehalten und lediglich
um die Wegeflurstiicke 471 der Flur 4, Gemarkung Stilzenbriicken, 365/6 der Flur 3, Gemarkung Silzenbri-
cken und 553/28 der Flur 2 Gemarkung Thoérey sowie das Flurstiick 553/29 der Flur 2, Gemarkung Thérey
geringfiigig abgerundet.

Die im rechtskraftigen Bebauungsplan Bebauungsplanes ,Hérmann KG Ichtershausen, 4. Anderung festge-
setzte Nutzung des westlichen Teils des Geltungsbereich als Flache fur die Landwirtschaftlich soll aufgegeben
werden.

Mit der weiteren Verdichtung der baulichen Anlagen auf dem Betriebsgelande der Hérmann KG Ichtershausen
konzentriert sich die bauliche Entwicklung des Gewerbebaus der Gemeinde Amt Wachsenburg auf einen be-
reits integrierten Standort. Die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Hérmann KG Ichtershausen — Erweiterung
West* vermeidet somit die ErschlieBung und Aufsiedelung neuer Flachen an anderer Stelle des Gemeindege-
bietes, sowie die damit gegebenenfalls erforderlich werdende Inanspruchnahme von deutlich mehr landwirt-
schaftlicher Flache an anderer Stelle in der Gemeinde als im Geltungsbereich des nunmehr aufgestellten Be-
bauungsplanes.
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Die Gemeinde ist im Rahmen ihrer Prifung zusammenfassend zu dem Ergebnis gekommen, dass die Auf-
stellung Bebauungsplanes mit dem Ziel Anderung der maximal tiberbaubaren Grundstiicksflache fiir die nach-
haltige Entwicklung dieses Gewerbestandortes und zur Sicherung der vorhandenen Arbeitsplatze erforderlich
ist.

Die Frage nach einer Standortalternative stellt sich somit nicht.

2. Begrindung der Festsetzungen

2.1. Artder baulichen Nutzung

Zeichnerische Festsetzung und textliche Festsetzung 11: Industriegebiete Gl 1 und Gl 2

Die Art der baulichen Nutzung wird durch Festsetzung der Baugebiete Gl 1 und GI 2 auf der Planzeichnung
und die textliche Festsetzung 1.1, nach der nur Gewerbebetriebe aller Art und Lagerh&user zulassig sind,
festgeschrieben.

Die Hormann KG Ichtershausen stellt Garagen und Sektionaltoren und —ttren einschlief3lich Zubehor her.

Es wird Metall, vorrangig Stahlblech und Aluminium verarbeitet sowie PU-Schaum. Die Oberflachen werden
lackiert. Soweit erforderlich, liegen die entsprechenden BImSchG-Genehmigungen vor.

Die Festsetzung als Industriegebiete Gl 1 und Gl 2 ist geeignet und erforderlich, dieser Art der Produktion von
Gutern einschlieBlich erforderlicher Baukorper- und Produktionsvolumen bauplanungsrechtlich eine nachhal-
tige Entwicklung zu sichern. Das schliel3t die Flachen fir die erforderlichen Andienungen durch LKW und
Parkierungen fir die privaten Fahrzeuge der Mitarbeiter ein.

Mit den Festsetzungen soll gesichert werden, dass das genannte Nutzungsspektrum der Produktion bzw.
diese Art des Industriegebiets im Geltungsbereich der Aufstellung des Bebauungsplanes Hormann KG Ichters-
hausen — Erweiterung West“ unabhangig von der Nennung des Eigennamens des Betriebes gesichert wird.

Textliche Festsetzungen Nr. 1.2: Nutzungseinschrankung

Mit der Festsetzung zur Unzuléssigkeit von nach § 9 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuléssigen Wohnungen
fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, Betriebsinhaber und Betriebsleiter sowie Anlagen fur kirchliche, kul-
turelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke sollen spatere Konflikte zwischen gewerblicher und
Wohnnutzung bzw. kirchlicher, kultureller, sozialer, gesundheitlicher und sportlicher Nutzung vermieden wer-
den.

Mit der textlichen Festsetzung 1.2 soll zudem gesichert werden, dass diese hochwertigen Industrieflachen
nicht durch Nutzungen wie Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen und Betriebsleiter sowie An-
lagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke eingeschrankt werden.

2.2. Mal der baulichen Nutzung

Zeichnerische Festsetzung: Grundfldchenzahl und H6he baulicher Anlagen

Das Mal der baulichen Nutzung wird durch zeichnerische Festsetzung

- der Grundflachenzahl (GRZ)

- der maximalen Oberkante baulicher Anlagen als HochstmalR (OK max in m (i NHN)
festgesetzt.
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Mit den Festsetzungen als Baugebiet Gl soll der Gewerbestandort Hormann KG Ichtershausen nachhaltig
planungsrechtlich gesichert werden.

Mit den Baugebieten Gl 1 und Gl 2 sollen die geplante westliche und teilweise nordliche Erweiterung der Pro-
duktionshallen gesichert werden.

Diese Baugebiete sind Anlass und Inhalt der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Hérmann KG Ichtershausen
— Erweiterung West".

Zeichnerische Festsetzung und Textliche Festsetzungen 2.1 bis 2.5: H6he der baulichen Anlagen

Die zeichnerischen Hohenfestsetzungen in den Baugebieten Gl 1 von 276,50 m 0. NHN und im GI 2 von
271,50 m 4. NHN entsprechen 11,50 m bzw. 6,5 m Gebaudehthe und damit den Héhen der bisher genehmig-
ten baulichen Anlagen.

Damit soll gesichert werden, dass sich die Erweiterung den vorhandenen baulichen Anlagen homogen an-
passt.

Das naturliche Geléande im westlichen Bereich des Betriebsgelandes der Hormann KG ist stark ansteigend.
Damit ist es erforderlich, als Bezugshdhe eine von der natirlichen Geléandetopographie unabhéngige Hohe
anzunehmen. Mit der textlichen Festsetzung 2.1 wird dementsprechend die Hohenangabe in m . NHN als
geeignet festgesetzt.

Um sicher zu stellen, dass die technologischen Abléufe innerhalb der Hallen nicht beeintrachtigen werden,
wird mit der textlichen Festsetzung 2.2 die Hohe der Oberkante der FertigfuBbodens mit der Hohe von 264,95
m U. NHN festgesetzt.

Dem entsprechend werden mit der textlichen Festsetzung 2.3 Abgrabungen bis zur Hohe von 264,95 m .
NHN zugelassen. Diese Festsetzungen sind erforderlich und geeignet, die funktionellen betriebsinternen Ab-
laufe der Nutzung Gl und die barrierefreie Anbindung an die Bestandshallen zu sichern.

Aufgrund des topografisch stark bewegten Gelandes sowie der erforderlichen Abgrabungen zur Sicherung der
einheitlichen Hohe der Oberkante der Fertigful3bodens mit der Héhe von 264,95 m (. sind bauordnungsrecht-
lich relevante Stiitzmauern zum Abfangen des jeweils anstehenden Gelandes erforderlich.

Die textliche Festsetzung 2.4. ist dafir geeignet und erforderlich: Notwendige Stutzmauern durfen maximal
6,80 m hoch sein.

Mit der textlichen Festsetzung 2.5 wird der erforderliche Ausnahmevorbehalt hinsichtlich von Uberschreitun-
gen durch technische Anlagen formuliert.

2.3. Bauweise, Uiberbaubare und nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen

Zeichnerische Festsetzung: Baugrenzen
Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch Baugrenzen definiert. Die durch Baugrenzen festgesetzte ma-
ximale Uberbaubare Grundstlicksflache bildet die Flachen fiir die zu errichtenden Gebaude.

Die Festsetzung der Giberbaubaren Grundstiicksflache ist erforderlich und geeignet, den Eingriff bei effektiver
Nutzung der vorhandenen Grundstiicksflache zu minimieren. Es verbleiben somit Flachen im Geltungsbereich,
die fur EingriffsausgleichsmalRnahmen genutzt werden kénnen.

Textliche Festsetzungen Nr. 3.1: abweichende Bauweise
Die textliche Festsetzung 3.1 ist geeignet und erforderlich, um die Art der Abweichung von der offenen oder
geschlossenen Bauweise zu definieren.
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Auf der Grundlage der Festsetzung der Nutzung als Industriegebiet Gl 1 und GI 2 sollen die Gewerbe und
Lagerhallen keiner Langenbeschrankung unterliegen, um durch Aneinanderreihung der einzelnen Bauab-
schnitte die betriebsinternen Produktionsabléufe zu sichern.

Textliche Festsetzung Nr. 3.2.: Zuléassigkeit von Umfahrungen und erforderlichen Stiitzmauern zum Abfangen
des Gelandes aulierhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache

Umfahrungen fir LKW sind zum Anliefern von Material oder Abholung der Endprodukte erforderlich. Auf3er-
dem werden diese Umfahrungen durch die Feuerwehr genutzt. Aufgrund der bewegten Topgraphie im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes muss zudem das angrenzende Gelande abgefangen und gesichert wer-
den.

Dementsprechend ist die Festsetzung der Zuléassigkeit von Umfahrungen und erforderlichen Stitzmauern zum
Abfangen des Gelandes auRerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflache erforderlich. Sie ist zudem geeignet,
die Uberbaubare Grundstuicksflache und damit den Eingriff zu minimieren.

2.4. Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen mit lhren Einfahrten

Textliche Festsetzung Nr. 4.1: Stellplatze

Im Plangebiet sind Kfz-Stellplatze nur innerhalb der festgesetzten lberbaubaren Grundstiicksflachen sowie
der fur Kfz-Stellplatze festgesetzten Flachen mit der Bezeichnung St zulassig. Die Festsetzung ist erforderlich
und geeignet, das stérungsreduzierte Einordnen von Kfz-Stellplatzen zu verorten. Sie gewahrt zudem ausrei-
chend Gestaltungsmadglichkeit und entspricht der bereits im rechtskraftigen vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan ,Hérmann KG* 4. Anderung ausgeiibten Nutzungsregelung.

2.5. Flachen fur die Regelung des Wasserabflusses

Zeichnerische Festsetzung und textliche Festsetzung Nr. 5.1: Graben

Die Festsetzungen erfolgen aus stadtebaulichen und 6kologischen Grinden.

Entsprechend der bereits mit dem rechtskraftigen vohabenbezogenen Bebauungsplan ,Hérmann KG* 4. An-
derung vorliegenden Konzeption zur Niederschlagswasserableitung sind MalRnahmen sowohl zur Ableitung
der im Plangebiet als auch auf den westlich angrenzenden Ackerflachen insbesondere bei Starkregen anfal-
lenden Niederschlagswasser erforderlich. Durch die Ausfuhrung als offener Graben ist die Méglichkeit gege-
ben, dass das Niederschlagswasser auf seinem Weg in das im dstlichen Betriebsgelande befindlichen Regen-
wasserriickhaltebecken zu verdunsten oder zu versickern, so dass es in den natirlichen Wasserkreislauf vor
Ort zurtickgefuhrt wird. Durch die damit erzielte Drosselung des Abflusses soll gesichert werden, dass das
offentliche Kanalnetz nicht tberlastet wird.

Die mit dem Bebauungsplan ,Hérmann KG Ichtershausen — Erweiterung West® zeichnerisch festgesetzte Lage
dieses Grabens entspricht grundsatzlich der im rechtskraftigen vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Hor-
mann KG“ 4. Anderung festgesetzten Lage. Sie wurde entsprechend der jetzt vorliegenden hochbaulichen
Studie zur langfristigen Erweiterung des Gewerbebetriebes geringflgig technisch angepasst.

Diese Festsetzungen sind erforderlich und geeignet, um den Anforderungen sowohl an die Starkregenvor-
sorge und die Zurtickfihrung von Niederschlagswasser in den natiirlichen Kreislauf als auch der Sicherung
eines havariefreien Produktionsablaufes des Gewerbebetriebes zu entsprechen.
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2.6. MalRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Textliche Festsetzungen Nr. 6.1: Griinstreifen entlang des Grabens

Diese Festsetzung ist aus 6kologischen Griinden erforderlich. Die Mal3nahmeflachen M 1 wurden aus dem
rechtskréftigen vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Hérmann KG* 4. Anderung ubernommen. Durch die
MaRnahmeflachen M1 wird der Graben raumlich begrenzt. Die Festsetzung ist geeignet, neben dem 6kologi-
schen Effekt fur Kleintiere und Insekten, den Graben zur Ableitung des Niederschlagswassers in das Regen-
wasserriickhaltebecken vor unbeabsichtigter Befahrung durch LKW zu schiitzen.

Textliche Festsetzungen Nr. 6.2.: Material der PKW-Stellplatze

Diese Festsetzung ist aus 6kologischen Griinden erforderlich. Sie ist erforderlich und geeignet, den Eingriff zu
minimieren. Durch die Verwendung wasserdurchlassiger Materialien fur die Stellplatzgestaltung fir PKW wird
die Versiegelung des Bodens minimiert.

Textliche Festsetzung Nr. 6.3.: Umgang mit dem Aushub von Mutterboden

Die Festsetzungen sind aus 0kologischen Griinden erforderlich. Sie dienen der Minimierung des Eingriffs und
der Verhinderung des Verlustes von Mutterboden.

Die Festsetzungen sind geeignet, diese Planziele zu sichern.

2.7. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen sowie mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von B&u-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Die nachfolgenden Festsetzungen dienen dem Ausgleich des Eingriffs innerhalb des Geltungsbereichs sowie
als landschaftsgestaltende MaRnahmen der stadtebaulichen Aufwertung des Plangebiets in der Ubergangs-
zone in die Feldflur.

Im weiteren Verlauf der Bebauungsplanverfahrens wird ein Umweltbericht, ein Griinordnungsplan und eine
Eingriffsausgleichsbilanz auf der Grundlage der westlichen Erweiterung der Uberbaubaren Grundstucksfla-
chen erstellt, in deren Ergebnis die nachfolgenden Festsetzungen erganzt bzw. prazisiert werden.

Zeichnerische Festsetzung. Fldchen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
Es werden zeichnerisch Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
festgesetzt.

Die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen wurden fir den Vorentwurf des Bebauungsplanes ,Hérmann KG Ichtershausen — Erweiterung
West“ aus dem rechtskraftigen vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Hérmann KG* 4. Anderung iibernom-
men.

Im weiteren Verlauf des Bebauungsplanverfahrens wird ein Griinordnungsplan erstellt, auf dessen Grundlage
dann konkrete Anpflanzfestsetzungen in den Entwurf des Bebauungsplanes ibernommen werden.

Textliche Festsetzung Nr. 7.1: Begriinung der Stellplatzanlagen

Die Festsetzung erfolgt aus stéadtebaulichen und 6kologischen Griinden. Sie ist erforderlich und geeignet, eine
gestalterisch ansprechende Begriinung gro3erer Stellplatzbereiche sowie die Verbesserung des Mikroklimas
Zu sichern.
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Textliche Festsetzung Nr. 7.2: Sicherung der Neupflanzungen
Die Festsetzung ist aus stadtebaulichen und 6kologischen Grinden erforderlich und geeignet. Sie dient der
Sicherung der neu gepflanzten Laubbdume und damit der Verbesserung des Mikroklimas.

Textliche Festsetzung Nr. 7.3: Artenliste

Die Festsetzung wurde aus dem rechtskréftigen vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Hérmann KG* 4. An-
derung Ubernommen.

Die Pflanzenlisten bieten eine Auswahl von geeigneten Pflanzen fir die auf der Planzeichnung oder verbal
festgesetzten Pflanzgebote. In den betreffenden Flachen miissen nicht alle genannten Arten gepflanzt werden.
Es kann eine Auswahl getroffen werden.

2.8. Zuordnungsfestsetzungen

Textliche Festsetzungen Nr. 8.1: Zuordnungsfestsetzung

Mit dieser Festsetzung werden die Eingriffsausgleichsmal3hahmen benannt und verortet. Die textliche Fest-
setzung Nr. 8.1. ist erforderlich, um den Umfang der AusgleichsmaRhahmen konkret zu benennen und diese
dem gesamten Plangebiet zuzuordnen.

3. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach 8§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m.
8§ 97 ThurBO und 8 12 Abs. 3 Satz 2 BauGB

3.1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Textliche Festsetzungen Nr. 9.1 und 9.2: Fassadenfarbe und Dachmaterial

Mit dieser Festsetzung soll gesichert werden, dass die Erweiterungen der baulichen Anlagen entsprechend in
ihrer Gestaltung den bisher genehmigten Gebéauden und baulichen Anlagen gleichen.

Unzulassig sind reflektierende Baustoffe fiir die Fassaden mit Ausnahme von Glas und glanzende bzw. reflek-
tierende Dachmaterialien. Durch Ausschluss dieser Materialien wird die Einbindung der Bebauung in das
Landschaftsbild untersttitzt sowie Blendwirkungen zur Autobahn oder im Einflugbereich zum Erfurter Flugha-
fen verhindert.

3.2. AuRere Gestaltung von Werbeanlagen

Textliche Festsetzung Nr. 10.1 bis 10.3: Gestaltung und Verortung von Werbeanlagen

Mit dieser Festsetzung soll vermieden werden, dass durch Uberdimensionierte oder die Geb&aude verunstal-
tende Werbungen das Ortshild im Bereich der Einfahrt zur Ortslage Thorey negativ gestaltet wird.

Durch den Ausschluss beweglicher, blendender oder blinkender Teile soll des Weiteren die Verkehrssicherheit
auf das Plangebiet angrenzenden BAB 4 einschliel3lich der Abfahrt Neudietendorf bzw. der L 1044n abgesi-
chert werden.
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3.3. Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundsticke

Textliche Festsetzung Nr. 11.1: Gestaltung von Bdschungen

Mit diesen Festsetzungen soll gesichert werden, dass die nach Herstellung der Erweiterungsbauten und der
internen ErschlieBungsanlagen gegebenenfalls baubedingt entstehenden Bdschungen einen natiirlichen Ge-
landeverlauf mit Begriinung nachempfunden werden.

3.4. Art, Gestaltung und Hohe von Einfriedungen

Textliche Festsetzungen Nr. 12.1 und 12.2: Farbe und H6he von Einfriedungen

Das im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Hérmann KG Ichtershausen — Erweiterung West* ansassige
Unternehmen hat ein berechtigtes Interesse, das Werksgelande vor unberechtigtem Betreten zu schiitzen.
Die Festsetzungen entsprechen in ihrer Art der Ausfiihrung und der H6he den bisher genehmigten Einfriedun-
gen.

Die Festsetzungen Nr. 12.1 und 12.2 sind erforderlich, um diese berechtigten Interessen abzusichern. Die
Hohenbeschrankung ist geeignet, die optischen Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu minimieren.

4.  ErschlieBung des Plangebiets

4.1 VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet soll Gber vorhandene Stral3en- und Wegeverbindungen angebunden bleiben.
Die Anbindung des aufgesiedelten Bereichs des Plangebietes an das offentliche Stralenverkehrsnetz erfolgt
Uber den dstlichen angrenzenden Firmenkomplex und die dortige Ein- und Ausfahrt an die Thoreyer Stral3e.

4.2. Ver-und Entsorgung

Trinkwasser / Loschwasser

Das Bebauungsplangebiet ist erschlossen bzw. die ErschlieBung durch anliegende Medien ist gesichert.

Die Trinkwasserversorgung des Bebauungsplangebietes wird Uber die bestehende Trinkwasserversorgungs-
leitung DN 125GGG in der Théreyer StralRe abgesichert. Benotigte Trinkwasserbedarfsmengen sind im Ein-
zelnen mit dem Zweckverband abzustimmen.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Hormann KG Ichtershausen — Erweiterung West" werden die
externen ErschlieBungsanforderungen nur geringfiigig erhoht.

Uber das offentliche Trinkwasserversorgungsnetz des Gewerbeparkes Ichtershausen - Thorey ist eine Losch-
wasserbereitstellung als Grundschutz von 13,3 I/s (48 m3/h) Uber zwei Stunden nach DVGW-Arbeitsblatt W
405 mit einem Mindestdruck von 1,5 bar gewahrleistet.

Uber die im Gewerbepark Ichtershausen - Thérey errichteten Loschwasserzisternen erfolgt eine weitere
Loschwasserbereitstellung als Grundschutz. Diese stehen in Rechtstragerschaft der Gemeinde Amt Wach-
senburg. Falls die Absicherung des Léschwasserbedarfs im erforderlichen Umfang tber die genannten Anla-
gen im Rahmen des Grundschutzes nicht ausreichend ist, ist ein weitreichender grundstiickseigener Objekt-
schutz vorzusehen.

Die Absicherung der Léschwasserbereitstellung ist mit dem Bauantrag nachzuweisen. Flachen fir gegebe-
nenfalls erforderliche ober- oder unterirdische Léschwasserbecken oder andere technische Méglichkeiten sind
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ausreichend vorhanden.
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Abwasser- und Regenwasserentsorgung

Das Bebauungsplangebiet ist erschlossen. Die Abwasser- und Regenwasserentsorgung erfolgt im modifizier-
ten Trennsystem.

Der vorhandene nérdlich der Bebauung gelegene Graben zur Ableitung von Regenwasser dient im dstlichen
Bereich der Einleitung von Niederschlagswasser von versiegelten Flachen, im westlichen Bereich der Entwés-
serung von Ackerflachen. Der Graben wird aufierhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes ,Hérmann
KG Ichtershausen — Erweiterung West* im 6stlich angrenzenden Firmengelédnde der Hormann KG am Regen-
wasserriickhaltebecken vorbei gefuhrt, unterquert die L 1044n, verlauft als Gewésser Il. Ordnung durch Tho-
rey und mindet in den natirlichen Vorfluter. Das Niederschlagswasser von den Dachflachen wird in das vor-
handene Regenwasserruckhaltebecken eingeleitet. Die Einleitmenge aus dem Notuberlauf des Regenwas-
serriickhaltebeckens in den Graben darf dem natirlichen Abfluss entsprechend 3,5 I/s*ha nicht Uberschreiten.
Samtliche anfallende Schmutzwasser werden tber den Mischwasserkanal DN 600 in der Thoreyer Stral3e zur
Ableitung gebracht.

Gewerblich-industrielle Abwassereinleitungen, die in ihrer Beschaffenheit vom hauslichen Abwasser abwei-
chen, bedurfen nach 8§ 15 Abs. 3 der Entwasserungssatzung (EWS) des Zweckverbandes einer Genehmigung
durch den Zweckverband. Zudem sind den Einleitungen erforderliche wasserrechtliche Erlaubnisse durch die
Untere Wasserbehotrde des Landratsamtes des lim-Kreises voranzustellen.

Durch die 4. Anderung des Bebauungsplanes werden die externen ErschlieRungsanforderungen nicht beriihrt.

Elektroenergieversorgung
Das Bebauungsplangebiet ist erschlossen.

Durch die 4. Anderung des Bebauungsplanes werden die externen ErschlieBungsanforderungen nicht beriihrt.

Abfallentsorgung
Die Abfallentsorgung erfolgt gemaf der gultigen Abfallwirtschaftssatzung des limkreises.

5. Flachenbilanz

GroRe des Plangebiets 141.665 m?

davon

Uberbaubare Grundstiicksflache 98.808 m?
davon
Gl1 77.900 m?
Gl2 20.908 m?

Nicht Uberbaubare Grundstiicksflache 42.857 m?
davon

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonsti- 11.453 m?
gen Bepflanzungen
Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und 4.091 m?
die Regelung des Wasserabflusses
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6. Folgekosten fur die Gemeinde

6.1 Investitions- und Unterhaltungskosten

Es soll mit dem Vorhabentrager in einem stadtebaulichen Vertrag nach § 11 BauGB vereinbart werden, dass
alle Planungs- und ErschlieBungskosten durch den Vorhabentrager getragen werden.

Die StraBen und Wegeflachen innerhalb des Geltungsbereichs verbleiben als Privatwege im Eigentum und
Unterhaltung des Vorhabentragers.

Damit entstehen der Gemeinde Amt Wachsenburg durch den Bebauungsplan keine Unterhaltungskosten.

7. Hinweise zum Planvollzug

7.1. Archaologische Bodenfunde

Der Hinweis zu den bodenarché&ologischen Funden ist in der Genehmigungs- und Realisierungsphase zu be-
achten.

Rechtsgrundlage:

Thiringer Gesetz zur Pflege und zum Schutz der Kulturdenkmale (Thiringer Denkmalschutzgesetz -
ThurDSchG -) in der Fassung vom 14. April 2004 (GVBI. S. 465, 562), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 16. Dezember 2008 (GVBI. S. 574).

7.2. Auffalliger Bodenaushub, Bodenverunreinigungen

Die Hinweise zu auffalligem Bodenaushub und zu Bodenverunreinigungen sind in der Genehmigungs- und
Realisierungsphase zu beachten. Auch wenn derzeit keine Altlastenverdachtsflachen bekannt sind, ist es nicht
ausgeschlossen, dass bei Erdarbeiten auffallige Befunde zu Tage treten.

Werden bei Erdbaumalinahmen schadstoffkontaminierte Medien in Boden, Wasser oder in der Luft oder auf-
fallige Bereiche, wie kontaminationsverdéachtige Aufflillungen angetroffen, so ist die zustéandige untere Boden-
schutzbehoérde zu informieren und die weitere Vorgehensweise abzustimmen.

7.3. Bodenaufschliisse

Erdaufschliisse (Bohrungen, groBere Baugruben, Messstellen) sowie geophysikalische oder geochemische
Messungen - sind gemal § 8 Geologiedatengesetz (GeolDG) spéatestens zwei Wochen vor Baubeginn unauf-
gefordert beim Thuringer Landesamt fir Umwelt, Bergbau und Naturschutz (TLUBN) anzuzeigen. Weiterhin
sind die Ergebnisse (Bohrdokumentation, Messdaten, Test- und Laboranalysen, Pumpversuchsergebnisse,
Lageplane u. &.) gemaf 8§ 9 GeolDG spéatestens drei Monate nach Abschluss der Untersuchungen unaufge-
fordert durch die Auftraggeber oder die beauftragten Firmen vorzugsweise elektronisch zu Ubergeben.
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7.4. Einsichtnahme von Vorschriften

Die den Festsetzungen zu Grunde liegenden Vorschriften (DIN-Normen etc.) kénnen dort eingesehen werden,
wo nach der Bekanntmachung gemaR § 10 Abs. 3 BauGB der Bebauungsplan mit der Begriindung zu jeder-
mann Einsicht bereitgehalten wird.

7.5. Ordnungswidrigkeiten

Der Hinweis dient der Klarstellung, dass VerstéRe gegen die gemaf § 97 ThirBO im Bebauungsplan aufge-
nommenen Festsetzungen z. B. Uber die &uRere Gestaltung baulicher Anlagen, der unbebauten Flachen der
bebauten Grundstiicke sowie Uber die Art, Gestaltung und Héhe von Einfriedungen, die Begriinung baulicher
Anlagen usw. gemal § 94 ThurBO als Ordnungswidrigkeiten geahndet werden.

Die Ordnungswidrigkeit kann gemaf § 94 Abs. 3 ThurBO mit einer Geldbuf3e bis zu 500.000 Euro geahndet
werden.

7.6. Artenschutz

Zur Vermeidung von Verbotstatbestédnden nach § 44 BNatSchG wurden Vermeidungs- und Ausgleichsmalf3-
nahmen fur die Artengruppen Fledermause und Vdgel ausgewiesen.
Diese Hinweise dienen dem Artenschutz.
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