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0. Einleitung

Gesetzliche Grundlagen

Die UVP-Vorprifung ist im Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG; neugefasst
durch Bek. v. 18.03.2021 BGBI. | S. 540; zuletzt geandert durch Artikel 13 G. v. 8. Mai 2024 BGBI.
2024 | Nr. 151) und ergidnzend in Thiringen im Thiringer Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung (Thiringer UVP-Gesetz -ThirUVPG) vom 20.07.2007 (zuletzt
gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 30. Juli 2019 (GVBI. 5.323, 341) verankert.

Am Anfang der UVP steht die Frage, ob es sich um ein UVP-pflichtiges Vorhaben handelt. GemaR §
5 UVPG stellt die zustéandige Behorde auf der Grundlage geeigneter Angaben des Vorhabentragers
sowie eigener Informationen unverziglich fest, dass nach den §§ 6 bis 14 fir das Vorhaben eine
Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP-Pflicht) besteht oder nicht.
Eine UVP-Pflicht besteht fiir Vorhaben, die in der Anlage 1 zum UVPG aufgefiihrt sind. Hierbei ist zu
unterscheiden zwischen Vorhaben, die aufgrund ihrer Art, Gr6Re oder Leistung einer generellen
UVP-Pflicht unterliegen, und Vorhaben, fiir die im Ergebnis einer Einzelfallpriifung (Screening) die
UVP-Pflichtigkeit festzustellen ist.

Nach § 3 (Grundsatze fiir Umweltpriifungen) umfassen die Umweltprifungen die Ermittlung,
Beschreibung und Bewertung der erheblichen Auswirkungen eines Vorhabens oder eines Plans
oder Programms auf die Schutzgtiter. Sie dienen einer wirksamen Umweltvorsorge nach MalRgabe
der geltenden Gesetze und werden nach einheitlichen Grundsatzen sowie unter Beteiligung der
Offentlichkeit durchgefiihrt.

Die UVP wird in der Regel in dem Verfahren durchgefiihrt, dass die abschlielende Entscheidung
Uber die Zulassung des Vorhabens zum Ziel hat. Die UVP ist somit kein eigenstandiges Verfahren,
sondern ist in das jeweilige Zulassungsverfahren integriert ("Huckepack-Verfahren"). Zustandig fir
die Umweltvertraglichkeitspriifung ist demzufolge die fiir die jeweilige Zulassung des Vorhabens
zustandige Behorde.

Flr das geplante Bauvorhaben (Neuerrichtung eines Wohngebietes) ist gem. Anlage 1 Nr. 18.7.2
UVPG (Bau eines Stadtebauprojektes fir sonstige bauliche Anlagen, fiir den im bisherigen
AuRenbereich im Sinne des § 35 des Baugesetzbuchs ein Bebauungsplan aufgestellt wird, mit einer
zuldssigen Grundflache im Sinne des § 19 Absatz 2 der Baunutzungsverordnung oder einer
festgesetzten GréRe der Grundflache von insgesamt 20.000 m? bis weniger als 100.000 m? eine
allgemeine Vorprifung des Einzelfalls durchzufiihren.

GemaR § 7 Absatz 1 des UVPG fiihrt bei einem Neuvorhaben, das in Anlage 1 Spalte 2 mit dem
Buchstaben , A“ gekennzeichnet ist, die zustdndige Behorde eine allgemeine Vorprifung zur
Feststellung der UVP-Pflicht durch. Die allgemeine Vorprifung wird als Gberschlagige Prifung unter
Bericksichtigung der in Anlage 3 aufgefiihrten Kriterien durchgefiihrt. Die UVP-Pflicht besteht,
wenn das Neuvorhaben nach Einschatzung der zustandigen Behorde erhebliche nachteilige
Umweltauswirkungen haben kann, die nach § 25 Absatz 2 bei der Zulassungsentscheidung zu
bericksichtigen waren.
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Allgemeine Angaben zur Vorpriifung

Zweck der Umweltvertraglichkeitspriifung (UVP) ist es, die Auswirkungen von Vorhaben auf die
Umwelt im Rahmen eines Entscheidungsverfahrens transparent zu machen.

Gemal Anlage 2 des UVPG (Angaben des Vorhabentrdgers zur Vorbereitung der Vorprifung) sind
nachstehende Angaben nach § 7 Absatz 4 vom Vorhabentrager zu Gbermitteln, wenn nach § 7
Absatz 1 und 2, auch in Verbindung mit den §§ 8 bis 14a, eine Vorpriifung durchzufihren ist.

e Eine Beschreibung des Vorhabens, insbesondere der physischen Merkmale des gesamten
Vorhabens sowie des Standorts des Vorhabens und der 6kologischen Empfindlichkeit der
Gebiete, die durch das Vorhaben beeintrachtigt werden kénnen.

e Eine Beschreibung der Schutzgiiter, die von dem Vorhaben erheblich beeintrachtigt
werden kdnnen.

e Eine Beschreibung der moglichen erheblichen Auswirkungen des Vorhabens auf die
betroffenen Schutzgiiter infolge der erwarteten Rickstande und Emissionen sowie
gegebenenfalls der Abfallerzeugung sowie der Nutzung der natirlichen Ressourcen,
insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt.

Bei der Zusammenstellung der Angaben fir die Vorpriifung ist den Kriterien nach Anlage 3 UVPG,
die fur das Vorhaben von Bedeutung sind, Rechnung zu tragen. Soweit der Vorhabentrager tGber
Ergebnisse vorgelagerter Umweltprifungen oder anderer rechtlich vorgeschriebener
Untersuchungen zu den Umweltauswirkungen des Vorhabens verfligt, sind diese ebenfalls
einzubeziehen.

Zusatzlich zu den oben genannten Angaben kann der Vorhabentrager auch eine Beschreibung aller
Merkmale des Vorhabens und des Standorts und aller Vorkehrungen vorlegen, mit denen
erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen ausgeschlossen werden sollen.

Aufgabenstellung

Die Gemeinde hat den Bebauungsplan "Molsdorfer StraRe II" im Rahmen eines beschleunigten
Verfahrens nach § 13 b BauGB aufgestellt.

Das Bundesverwaltungsgericht hat zwischenzeitlich entschieden, dass der im Jahr 2017 durch die
Bundesregierung eingefiihrte § 13b BauGB, der die Aufstellung von Bebauungsplanen im
Aullenbereich im vereinfachten V erfahren ohne férmliche Umweltpriifung erlaubte, gegen
Europarecht verstoBt und nicht mehr angewendet werden darf. In der am 11. September 2023
veroffentlichten Urteilsbegriindung stellt das Gericht darin klar, dass Freiflachen auRerhalb des
Siedlungsbereichs einer Gemeinde, nicht im beschleunigten Verfahren nach§ 13b Satz 1 BauGB
ohne Umweltprifung tGberplant werden dirfen. § 13b BauGB ist mit dem Recht der Européischen
Union unvereinbar und darf daher wegen des Vorrangs des Unionsrechts nicht angewendet
werden.

Auch bei bereits abgeschlossen Bauleitplanverfahren nach § 13b BauGB, kann sich die
Unanwendbarkeit des § 13b BauGB moglicherweise auf die Wirksamkeit des Plans auswirken. Das
zeigt bereits die Entscheidung des BVerwG, das den verfahrensgegenstandlichen Plan im Rahmen
der Normenkontrolle fiir unwirksam erklart und aufgehoben hat.

Mit Novellierung des Baugesetzbuches hat der Bundestag Rechtsklarheit fiir Bebauungsplane im
Aulenbereich geschaffen, in dem er eine "Reparaturvorschrift" eingefiihrt hat.

Demnach muss jetzt ein erganzendes Verfahren eingeleitet werden, in dem insbesondere geprift
wird, ob durch das Plangebiet erhebliche Umweltauswirkungen hervorgerufen werden.
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Daher soll nunmehr eine Vorprifung des Einzelfalls durchgefiihrt werden, um zu ermitteln, ob
durch das Plangebiet erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen verursacht werden kdnnten. Die
Vorprifung soll analog § 7 des Gesetzes liber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)
durchgefihrt werden.

Die flr die allgemeine Vorprifung erforderlichen Angaben sind durch den Trager des Vorhabens,
hier durch das Amt Wachsenburg, zu erbringen.

Die vorliegende Unterlage dient der Zusammenstellung der erforderlichen Angaben fur die
Entscheidung tiber die UVP-Pflicht durch die Verfahrensfilhrende Behorde, hier das Bauamt des
IIm-Kreises.

Die Methodik der Vorprifung orientiert sich an der Anlage 3 zum UVPG — Kriterien flr die
Vorprifung im Rahmen einer Umweltvertraglichkeitsprifung.

Mit der Erstellung der Vertraglichkeitsvorprifung wurde das Gutachterbiiro fir Naturschutz,
Okologie und Umwelt, Cornelia Schuster, mit Sitz in Gotha beauftragt.
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1. Beschreibung des Vorhabens

1.1 GroBe und Ausgestaltung des Vorhabens

Das Plangebiet des Bebauungsplanes ,Molsdorfer Stralle II" liegt am westlichen Ortsrand von
Ichtershausen, direkt angrenzend an die Verkehrsfliche der Molsdorfer StraBe. Es stellt eine
strallenbegleitende Erweiterung der 6stlich und sidlich angrenzenden Wohnbebauung dar und
wird von Siedlungsflichen gefasst. Das sudlich liegende Wohngebiet ,Molsdorfer StralRe”
entwickelte sich seit der Rechtskraft des Bebauungsplanes im Jahr 2006.

(4 = SR

Abb. 1: Ubersichtslageplan des geplanten Wohngebietes (rot gestrichelter Umring) auf Basis der
TK25 (Quelle Thiringen Viewer, unmaRstablich)

Seite | 7



BP ,Ichtershausen II“ OT Ichtershausen Allgemeine UVP-Vorpriifung des Einzelfalls

Das Plangebiet besitzt eine FlachengroBe von 42.387 m2. Nach Abzug der Verkehrsfliche und der
Grunflachen verbleibt eine Nettobaufliche von 30.086 m2. Unter Ansatz einer hochstméglichen
Grundflachenzahl von 0,31 verbleibt eine tiberbaubare Grundflache von 9.327 m?2.

Die vorhandene Bebauung entlang der Molsdorfer StraBe wird unter Ausnutzung der bereits
vorhandenen ErschlieBungssysteme fortgesetzt und erweitert. Im Plangebiet sind Griinflachen in
Form von Hecken, 6ffentlichen Griinflichen und StraRenbdaumen integriert.

Die Gemeinde Amt Wachsenburg konnte in den letzten Jahren einen deutlichen Einwohnerzuwachs
verzeichnen, was in der Begriindung zum BP ausfiihrlich beschrieben wird. Das Plangebiet in
Ichtershausen ist groRten Teils als Wohnraumangebot zur Eigentumsbildung angedacht, da bereits
jetzt ein hoher Bedark an Bauflachen besteht, welchen die Kommune derzeit nicht mehr decken
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Abb.2: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan der Satzung vom Mai2021)

Die ausfiihrliche Beschreibung des Bauvorhabens kann der Begriindung zum Bebauungsplan und
der Satzung (KGS Stadtplanungsbiiro Helk GmbH) vom Mai 2021 entnommen werden.
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1.2 Nutzung natiirlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere,
Pflanzen und biologische Vielfalt

1.2.1 Flache

Das Projektgebiet liegt im llm-Kreis, in der Ortslage Ichtershausen, welcher ein Ortsteil der
Gemeinde Amt Wachsenburg ist. Die Gemeinde Amt Wachsenburg besteht aus den OT Bittstadt,
Eischleben, Haarhausen, Holzhausen, Ichtershausen, Rehestadt, Rohrensee, Stilzenbriicken, Thérey
und den seit 01.01.2019 eingemeindeten Ortsteilen Kirchheim, Bechstedt-Wagd und
Werningsleben sowie dem seit 01.01.2020 eingemeindeten Ortsteil Rockhausen.

Naturrdumlich befindet sich das Vorhaben im Naturraum 5.1 Innerthiringer Acker-Higelland in
einer Héhenlage um 250 m (HIEKEL et al. 2004).

Das Plangebiet selbst nimmt derzeit bis auf die integrierten derzeitigen Feldwege (verlangerte
WachsenburgstraRe, sowie Weg ,,An den Herbstwiesen®) vollstandig Acker ein.

Abb. 3: Lageplan des Plangebietes (rot gestrichelter Umring) auf Basis des Luftbildes mit Kataster
(Quelle: Thiiringen Viewer, unmafstablich)
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1.2.2 Boden

Im Umfeld des Bauvorhabens treten folgende 4 Bodentypen auf:

e dsl-Lehm - Schwarzerde (liber Sand oder Kies)

e ds2 - sandig-lehmiger Kies

e ds3 - Sandiger Lehm - Braunerde (Uber Kies)

e h2s—Sandiger lehm-Vega (Auelehm Uber Sand, Kies)
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Abb. 4: Ausschnitt aus der bodengeologischen Karte Thiiringens (BGKK-100-TH) mit Darstellung der
ungefdhren Lage der des Plangebietes (rot gestrichelter Umring), (Quelle: Kartendienst des TLUBN,
unmafstablich)

Den Untergrund bilden hier kiesige Ablagerungen, welcher von Léss und Auelehm iberlagert
werden. Die Bodengeologie ist deshalb im Baubereich inhomogen.

Es existiert damit ein Boden mit mittlerem Bodenfunktionserfillungsgrad (Bodenschatzung/
Bodenfunktionsbewertung, TLUG 2018). Der Bodenschatzwert dieser Boden liegt zwischen 42-58,
lediglich die ds1 Béden sind wertvolle Schwarzerdebdden, welche jedoch erst weiter westlich
auftreten.

Im flir das Plangebiet durchgefiihrten Geotechnischen Gutachten (Baugrund Erfurt GbR 2019) sind
weitere Angaben zu den Schichten unterhalb der Terrassenschottersedimente ausgefiihrt.
Demnach befindet sich der ,Standort in der Keupermulde des Thiiringer Beckens. Am Standort
verlduft in einem schmalen Band die Subserie des Unteren Keupers, der sogenannte
Lettenkohlenkeuper mit herzynischer Streichrichtung im Gesamtverband des umliegenden Mittleren
Keupers (Stérungszone).
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Die Schichtmdichtigkeit betrdgt zwischen ca. 40 - 60 m. In der Formation des Unteren Keupers sind
kaum auslaugbare Bestandteile enthalten. Daher ist auch nicht mit einer erhéhten Erdfallgefahr zu
rechnen. Uberformt werden die Festgesteine am Standort von holozénen Decklehmen, die teilweise
organogen beeinflusst sein kénnen, sowie Terrassenschottern der Gera. Es sind
Schichtmdchtigkeiten der Lockergesteine zwischen ca. 3 - 7 m zu erwarten.”

1.2.3 Wasser

Oberirdische Gewasser sind von dem Vorhaben nicht betroffen.

Der Grundwasserflurabstand betrdgt gemaR Kartenwerk Hydrogeologie (GW-Flurabstand, TLUBN
2020) ca. m (im Nordwesten) bis < 2m (im Stdosten des Plangebietes). Im Zuge des vorliegenden
Geotechnischen Berichtes (Baugrund Erfurt GbR 2019) konnte die Situation des Grundwassers im
Plangebiet ndaher bestimmt werden. Darin wird zu den hydrologischen Verhéltnissen folgende
Aussage gemacht:

»Die von West nach Ost fallenden Wasserruhestdnde zeigen, dass der Standort am Rand der Gera-
aue liegt. Die Wasserstdnde sind daher durch den ausstreichenden Kies lokal beeinflusst. Insgesamt
ist ein mdéfiges Gefille des Aquifers in Richtung Osten (zur Gera hin) festzustellen.

Aktuell herrschen niedrige bis max. mittlere Grundwassersténde. Aus Erfahrungen mit umliegenden
Baustellen (Lindenplatz, Nadelwerk) sind deutlich héhere Wasserruhesténde bekannt. Fiir die Pla-
nung von Bauwerksabdichtungen und Auftriebsberechnungen ist von dekadischen Maximalpegeln
auszugehen, die ca. 1 m (iber den aktuellen und damit im tieferliegenden Teil nur wenig unter OK
Gelénde liegen.

Unabhdngig vom Hauptgrundwasserleiter im Kies ist der Standort auch prddestiniert fiir das
Auftreten von Stauwasser, welches primdr auf den Tonen auftritt. Vertiefungen im wasserstauend
wirkenden Ton fiihren in und nach extremen Witterungsperioden zu grundwasseréhnlichen
Verhdltnissen. Als druckwasserfrei ist daher auch oberhalb des Grundwasserbereichs nur eine Tiefe
anzusehen, bis in die eine riickstausichere, freie Entwdsserung/Drainierung der Vertiefung realisiert
werden kann.”

1.2.4 Tiere

Fiir die Bewertung des Schutzgutes Tiere wurde eine eigene aktuelle Begehung (Schuster 2024)
durchgefiihrt und die Aussagen der 2019 durchgefiihrten speziellen artenschutzrechtlichen
prifung (Planungsbiiro Dr. Weise 2019) ausgewertet. Im LINFOS sind fir das Plangebiet und dessen
unmittelbares Umfeld keine Daten vorhanden.

In vorliegenden Artenschutzbeitrag (spezielle artenschutzrechtliche Prifung) wurden die streng
geschitzten Tier- und Pflanzenarten auf Beeintrachtigung durch die Projektwirkungen geprift. Bei
den 300 gepriften Arten der Thiringer Artenlisten wurden keine Arten des Anhang IV der FFH-
Richtlinie und 6 europaische Vogelarten gem. Artikel 1 der Vogelschutzrichtlinie identifiziert:

- Amsel, Blaumeise, Feldlerche, Feldsperling, Haussperling, Kohlmeise

Die Feldlerche konnte 2019 im Plangebiet nicht nachgewiesen werden und wurde auch 2024 nicht
bestatigt. Sie war nur auf den Ackern im Umfeld des Bauvorhabens weiter westlich zu vernehmen.
Zudem fallt die Siedlungsdichte der Art in der ausgeraumten Agrarlandschaft relativ gering aus.
Durch die ausgeraumte Agrarlandschaft im direkten Umfeld stehen der Art somit praktisch
unbegrenzt Ausweichmoglichkeiten zur Verfligung. Eine Verschlechterung des Populations-
zustandes durch das Vorhaben ist nicht zu befilirchten (Planungsbiiro Dr. Weise 2019).
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Die genannten Geholzbriter kénnen in nahezu allen Typen von Kulturlandschaften vorkommen,
dies beinhaltet Vorgarten, Parks und parkahnliche Anlagen, Baum- und Strauchgruppen in
Industriegebieten, Streuobstwiesen, buschbestandene Ruderalflichen sowie die weitgehend
offene Feldflur, sofern diese mit Feldgehdlzen oder Strdauchern aufgelockert sind.

Eine Totung oder Verletzung von gehdlz- und bodenbritenden Arten ist im Zuge der
Geholzbeseitigung und Baufeldfreimachung nicht auszuschlieRen. Bei diesen Arten kann wahrend
der Brutzeit der Tétungsverbotstatbestand eintreten, wenn Brutstdtten mit Jungtieren und / oder
Gelegen im Eingriffsbereich zerstort und die Tiere dabei getdtet oder verletzt werden. Bei den
genannten Vogeln kann der Tétungsverbotstatbestand jedoch leicht ausgeschlossen werden, wenn
die Baufeldfreimachung auBerhalb der Brut- und Jungenaufzuchtzeit erfolgt.

Im Ergebnis wurde festgestellt, dass durch das Planvorhaben unter Berlicksichtigung geeigneter
artspezifischer Schadensbegrenzungsmalnahmen (VermeidungsmaRnahmen) Verbotstatbestdnde
nach § 44 Abs. 1 BNatSchG auszuschliefRen sind.

1.2.5 Pflanzen

Der Eingriffsraum wurde aktuell begangen und die Flora auf das Auftreten seltener Pflanzen
Pflanzengesellschaften untersucht.

Der Acker war im Jahr 2024 aufgelassen, jedoch von weit verbreiteten und ubiquitdren Segetal-,
Ruderal- und Saumarten besiedelt. Lediglich an den Wegrandern sind ganz vereinzelt Gehdlze
vorhanden. Dabei dominiert der Schwarze Holunder.

Abb. 5: Blick von der Nordwestecke tiber das Plangebiet nach Stidosten
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Abb. 6 & 7: Die Ostliche Begrenzung bildet die Molsdorfer StraBe (links) und im Norden befindet
sich ein Feldweg in Verlangerung der WachsenburgstrafRe rechts)

o

Abb. 8 & 9: Westlich begrenzt der Feldweg ,,An den Herbstwiesen“das Plangebiet. Hier sind am
Weg auch einzelne Straucher zu finden (links), rechts der gefahrdete Feld-Rittersporn

Als einzige relevante geschiitzte und/oder gefidhrdete Art wurde der Feld-Rittersporn Consolida
regalis (RLD 3, RLT V) festgestellt. Diese Art ist in der Umgebung von Arnstadt an den Ackerrdndern
noch relativ hdufig anzutreffen. Die Art ist einjdhrig und jedes Jahr an anderen Stellen zu finden.
Der Verlust einzelner Exemplare fuhrt fir diese Art hier nicht zur Beeintrachtigung der
Gesamtpopulation, zumal die Art an den nordlich und westlich angrenzenden Ackerrdandern haufig
war.

1.2.6 Biologische Vielfalt

In der Regel weisen Girten eine héhere Biotop- und Artenvielfalt auf als intensiv genutzte Acher,
auf denen Dlingemittel und Herbizide eingesetzt werden.

Der in der Vergangenheit hier pragende Intensivacker hat in der Regel eine artenarme Segetalflora
und erfillt dem entsprechend kaum eine Habitatfunktion, was auch die saP belegt hat. Durch die
intensive Ackernutzung sind die Feldwegsdume ebenfalls relativ artenarm.
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1.3  Erzeugung von Abfdllen im Sinne von § 3 Absatz 1 und 8 des Kreislaufwirtschafts-
gesetzes

Abfalle im Sinne dieses Gesetzes fallen durch die Anlage des Wohngebietes in Form von Abwasser
und Hausmdill an, welche fachgerecht entsorgt werden mussen.

Die Abwasserentsorgung erfolgt fachgerecht liber die ErschlieBung und Zufliihrung des Abwassers
zu einer Klaranlage.

Der Miill wird durch die Abfallwirtschaft des Landkreises fachgerecht entsorgt.

1.4 Umweltverschmutzung und Belastigungen
Altlasten sind derzeit innerhalb der Planflache nicht bekannt.

Im nordlichen Drittel des Plangebietes befanden sich frither dranierte Filterbecken (Erdbecken) der
friheren Abwasserberegnungsanlagen und kleine Bauwerke. Die Erdbecken wurden komplett
verfillt und sind nun auch lagemaRig an der Oberfliche nicht mehr erkennbar. Die Gebaude
wurden abgebrochen.

Es wurde eine Baugrundgutachten erarbeitet um frihzeitig iber die Beschaffenheit und evtl.
Verunreinigungen des Bodens Gewissheit zu haben. (Geotechnischer Bericht, Ingenieurbiiro fir
Baugrund Erfurt GbR, vom 24. Januar 2019).

Der Standort wurde analog der Baugrundbetrachtung zweigeteilt:

— Das nordliche Drittel mit einer ehemaligen Vorbebauung und unklarer Riickverfillung.
— Die sudlichen zwei Drittel mit ausschliefSlicher Agrarnutzung.”

Im Zusammenhang mit der zukiinftigen Nutzung konnten schadstoffkontaminierte Medien bzw.
schadliche Bodenverdanderungen nicht vollstandig ausgeschlossen werden, weshalb bei
organoleptischen Auffalligkeiten diese unverziiglich dem Umweltamt des Landratsamtes Iimkreis
fiir ein weiteres Vorgehen mitzuteilen sind.

Umweltverschmutzungen bzw. Larmbelastigungen kénnen wahrend der Bauphase durch die
Baumaschinen entstehen. Hierzu gibt es jedoch einzuhaltende Richtwerte und gesetzliche
Vorgaben, welche wahrend der Bauphase einzuhalten sind, um derartige Konflikte zu vermeiden.

Es wurde eine Schallimmissionsprognose erarbeitet um frihzeitig Gber ggf. vorliegende
Beeintrachtigungen fiir das geplante Wohngebiet aus dem IndustriegroRstandort bzw. dem
benachbarten tegut-Markt Auskunft zu erhalten (Schallimmissionsprognose zum Bebauungsplan
»Molsdorfer StraRe 11, Akustik und Schallschutz Rosenhainrich — ASR, Weimar/Leipzig vom
14.08.2019).

In der Beurteilung kommt die Schallimmissionsprognose zu folgendem Ergebnis:

,Es ist insgesamt festzustellen, dass die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Allgmeines Wohnge-
biet [WA] aus dem gesamten Gewerbeldrm (alle B-Pline Erfurter Kreuz, benachbarter
Marktstandort und sonstige Gewerbe aufSerhalb der B-Pléne Erfurter Kreuz) am Tag und in der
Nacht an allen Immissionsorten [I0] am Rande des B-Planes ,,Molsdorfer Strafse Il eingehalten sind

[.]

Weiterhin hat die rechnerische Priifung ergeben, dass an allen Immissionsorten [IO] am Rande des
B-Planes ,,Molsdorfer Strafie Il die Immissionsrichtwerte [IRW] und Spitzenpegel der TA Lédrm fiir
Allgemeines Wohngebiet [WA] aus dem benachbarten Marktstandort eingehalten sind [...].“
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1.5 Risiken von Stérfallen, Unfédllen oder Katastrophen

Technologien oder die Verwendung von Stoffen, welche mit Risiken verbunden sind bzw. Risiken
im Sinne des § 2 Nummer 7 der Storfall-Verordnung bestehen bei dem geplanten Vorhaben nicht.

Durch entsprechende Vermeidungsmalinahmen kann die Wahrscheinlichkeit von Storfallen bzw.
Havarien fiir den Untergrund wihrend der Bauphase (z.B. durch auslaufendes Ol oder Benzin) stark
minimiert werden.
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2. Standort des Vorhabens

Unter diesem Punkt ist die 6kologische Empfindlichkeit des Gebietes, das durch das Vorhaben
moglicherweise beeintrachtigt wird, insbesondere hinsichtlich der Nutzungs- Qualitats- und
Schutzkriterien unter Beriicksichtigung des Zusammenwirkens mit anderen Vorhaben in ihrem
gemeinsamen Einwirkungsbereich zu beurteilen.

2.1 Bestehende Nutzung des Gebietes (Nutzungskriterien)

2.1.1 Bestehende Nutzung des Gebietes fiir (Wohn-) Siedlungen, Gewerbe oder Industrie

Das Vorhaben befindet sich am westlichen Ortsrand von Ichtershausen an der Molsdorfer StralRe.
Nach Osten schlieRt sich die bebaute Ortslage mit angrenzender Wohnbebauung und
Einkaufsmarkt an, nach Siiden das bestehende Wohngebiet ,,Molsdorfer StralRe”.

2.1.2 Bestehende Nutzung des Gebietes fiir Sport und Erholung

Am 0stlichen Rand verlauft die Molsdorfer StraRe als 6ffentliche Verkehrsflache. Den nordlichen
und westlichen Rand bilden derzeitige Feldwege, welche von der Bevdlkerung als ortliche
Spazierwege genutzt werden und damit auch der ortlichen Erholung dienen.

2.1.3 Bestehende Nutzung des Gebietes fiir Landwirtschaft

Die eigentliche Planflache ist eine Ackerflache, welche der landwirtschaftlichen Nutzung diente. Im
Jahr 2024 war die Flache bereits aufgelassen und eine Ackerbrache.

Im rechtskraftigen Regionalplan Mittelthiiringen von 2011 wird in der Raumnutzungskarte ein
Teilbereich der Planfliche als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaftliche Bodennutzung (fs-8)
ausgewiesen, im Entwurf des derzeit in der Anderung befindlichen Regionalplanes soll diese
Teilflaiche jedoch die Einstufung als Vorranggebiet Landwirtschaftliche Bodennutzung (LB 9 -
nordlicher limkreis) erhalten.

2.1.4 Bestehende Nutzung des Gebietes fiir Forstwirtschaft

Forstwirtschaftlich genutzte Flachen werden nicht beriihrt oder tangiert. Im Plangebiet existieren
auch keine GrofRgeholze, nur ganz einzelne Straucher am Wegrand.

2.1.5 Bestehende Nutzung des Gebietes fiir Fischereiwirtschaft

Oberflachengewadsser (Still- oder FlieBgewasser) werden nicht berihrt. Somit existieren auch keine
Gebiete fiir Fischereiwirtschaft.

2.1.6 Bestehende Nutzung des Gebietes fiir Verkehr

Die Zufahrt erfolgt tiber die Wachsenburgstralle und Molsdorfer Strafle. Dabei handelt es sich um
befestigte Anliegerstrallen. Der Verkehr auf diesen StralSen wird sich durch das neue Wohngebiet
etwas erhéhen.
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2.1.7 Bestehende Nutzung des Gebietes fiir Ver- und Entsorgung

Versorgungstrassen, welche das Bauvorhaben queren sind bekannt und werden bei der
Bauaausfiuhrung beachtet. Im nordlichen und 6stlichen Weg befinden sich Trinkwasserleitungen,
welche bestehen bleiben.

Stillgelegte Leitungen im Boden der Thiringer Energienetze (quer im Acker verlaufend) werden im
Zuge der Errichtung des Wohngebietes riickgebaut.

Der Bau erfolgt in Abstimmung mit allen Versorgungstragern, Schachtscheine sind einzuholen.

2.2 Reichtum, Verfiigbarkeit, Qualitdt und Regenerationsfahigkeit der natiirlichen
Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Landschaft, Wasser, Tiere, Pflanzen,
biologische Vielfalt des Gebietes und seines Untergrundes (Qualitatskriterien)

2.2.1 Flache

Mit dem Projekt erfolgen Neuversiegelungen (ErschlieRungsstraRen und Wohnbebauung) mit einer
GRZ von 0,31. Die Neuversiegelung betragt damit nach der Berechnung 9.327 m?2 Die
Versiegelungen werden durch die Schaffung von Grinflichen (27 StraBenbdume, Hecken,
offentliche Griinflache und private Garten mit festgesetzter gartnerischer Nutzung) ausgeglichen.

2.2.2 Boden

Eingriffe in den Boden durch Umlagerungen, Aufschittungen oder Abgrabungen erfolgen wahrend
der Bauphase. Natirlich gewachsene, unbelastete Boden sind im siidlichen Bereich des
Plangebietes vorhanden. Auf der Nordseite bestehen Vorbelastungen, wo bereits
Bodenumlagerungen, Verdichtungen und Uberprigungen stattgefunden haben.

Neuversiegelungen und Verbauungen belebter Bodenflachen erfolgen auf 9.327 m?, was sich bei
Entwicklung des Gebietes nicht vermeiden lasst. Durch die festlegung einer GRZ von 0,31 werden
groRere Anteile von freiflachen erhalten. Der Boden ist nicht in allen Bereich nattrlich gewachsen,
sondern besitzt auch durch die riickgebauten Filterbecken der friiheren Abwasserberegnungs-
anlagen Vorbelastungen.

Die betroffenen Bodenflachen dienen der landwirtschaftlichen Bodennutzung.

2.2.3 Landschaft

Die Landschaft ist derzeit durch das freie Feld im Ubergang zwischen Ortsrand und freier Landschaft
nach Westen und Norden gepréagt. Die Landschaft ist relativ eben, steigt nach Nordwesten leicht
an, weshalb das Gelande nicht weit einsehbar ist. Die einzigen Unterbrechungen bilden die
unbefestigten Feldwege mit einzelnen kleineren Gehdlzen. Den Ortsrand prdgen derzeit die
Wohnbebauungen, die versiegelte Molsdorfer StraRe und der Einkaufsmarkt.
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2.2.4 Wasser

Oberflachengewasser sind von dem Bauvorhaben nicht betroffen.

Die Freiflachen stellen Flachen zur Grundwasserneubildung dar. Derzeit versickert das Regenwasser
vollstandig flachig im Boden.

Basierend auf den Baugrunduntersuchungen zum Geltungsbereich wurde festgestellt, dass
aufgrund des oberflaichennahen Grundwasserstands und die Stauwasserneigung durch teilweise
sehr schwach durchlassige Boden eine Versickerung nur bedingt moglich sein wird.

2.2.5 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Der ortsnahe, artenarme Intensivacker als auch die Feldwege stellen Lebensrdaume mit geringer
Bedeutung fiir Flora und Fauna dar. Sie beherbergen nur wenige, ubiquitdre Segetal, Ruderal- und
Saumarten. Durch die Ndhe zum Ort werden die Wege regelmaRig von Spaziergdngern (vor allem
mit Hund) frequentiert, was regelmaRig zu Ruhestérungen flhrt.

Das Plangebiet stellt derzeit einen Lebensraum fiir nur wenige Vogel dar. Geeignete Brutstatten
sind die vorhandenen, wenigen Kleingehdlze (Geblschbriiter) entlang des Feldweges sowie die
Offenlandflachen (bodenbriitende Arten). GroRere Gehdlze mit Hohlen- oder Spaltenstrukturen
sind nicht vorhanden.

Geschiitzte, seltene oder gefdhrdete Arten sind von dem Vorhaben nur randlich betroffen
(Feldlerche und Feld-Rittersporn). Ausgewiesene gesetzlich geschiitzte Biotope sind nicht
betroffen.

Im Ergebnis der saP (Planungsbiiro Dr. Weise 2019) wurde festgestellt, dass durch das
Planvorhaben unter Beriicksichtigung geeig-neter artspezifischer Vermeidungsmalinahmen
Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG auszuschlieRen sind.

2.3  Belastbarkeit der Schutzgiiter unter besonderer Beriicksichtigung von
Schutzgebieten und von Art und Umfang des lhnen jeweils zugewiesenen Schutzes
(Schutzkriterien)

2.3.1 Natura 2000 -Gebiete nach § 7 Absatz 1 Nummer 8 des BNatSchG

Natura 2000-Gebiete werden von dem Vorhaben nicht berthrt.

2.3.2 Naturschutzgebiete nach § 23 des BNatSchG

Naturschutzgebiete werden von dem Vorhaben nicht beriihrt.

2.3.3 Nationalparke und Nationale Naturmonumente nach § 24 des BNatSchG

Kein Nationalpark oder Nationales Naturmonument in groRerem Umfeld vorhanden.

2.3.4 Biosphdrenreservate nach § 25 des BNatSchG

Kein Biospharenreservat in groflerem Umfeld vorhanden.
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2.3.5 Landschaftsschutzgebiete nach § 26 des BNatSchG

Landschaftsschutzgebiete werden von dem Vorhaben nicht berihrt.

2.3.6 Naturdenkmadler nach § 2 8 des BNatSchG

Im Plangebiet existieren keine Naturdenkmale.

2.3.7 Geschitzte Landschaftsbestandteile nach § 29 des BNatSchG

Im Plangebiet und dessen Umfeld befinden sich keine geschiitzten Landschaftsbestandteile oder
Flachennaturdenkmale.

2.3.8 Gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 30 des BNatSchG

Nach der Offenlandbiotopkartierung des TLUBN befinden sich im Plangebiet keine gesetzlich
geschitzten Biotope.

2.3.9 Wasserschutzgebiete gemaBl §§ 51 WHG, Heilquellenschutzgebiete gemaR § 53 WHG
bzw. Risikogebiete gemiR § 73 WHG sowie Uberschwemmungsgebiete gemiR §76 WHG

Trinkwasserschutzgebiete, Risikogebiete bzw. Heilquellenschutzgebiete existieren im Planbereich
nicht. Die Flache liegt auch in keinem ausgewiesenen Uberschwemmungsgebiet.

2.3.10 Gebiete, in denen die in Vorschriften der Europdischen Union festgelegten
Umweltqualitdtsnormen bereits liberschritten sind

Derartige Gebiete existieren im Umfeld des Bauvorhabens nicht.

2.3.11 Gebiete mit hoher Bevélkerungsdichte, insbesondere Zentrale Orte im Sinne des § 2
Absatz 2 Nummer 2 des Raumordnungsgesetzes

Derartige Gebiete existieren im Umfeld des Bauvorhabens nicht. Das Bauvorhaben findet in einem
l[andlichen Raum statt.

2.3.12 Denkmaler, Denkmalensembles, Bodendenkmiler oder Gebiete, die von der
Denkmalschutzbehorde als archdologisch bedeutende Landschaften eingestuft worden sind

Im MaRRhahmenbereich befinden sich keine bekannten Kultur- bzw. Bodendenkmale.
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3. Art und Merkmale der méglichen Auswirkungen

Auf der Grundlage der Merkmale des Vorhabens und des Standortes kann nun die erforderliche
Bewertung wie folgt zusammengefasst werden. Dabei ist zu bewerten, ob die Kriterien einzeln oder
im Zusammenwirken die Erheblichkeit und damit die UVP-Pflicht begriinden. Dabei kénnen auch
im Vorfeld festgelegte Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen beriicksichtigt werden.

3.1  Artund AusmaR der Auswirkungen

3.1.1 Auswirkungen auf Schutzgebiete bzw. geschiitzte Biotope nach §30 BNatSchG

Schutzgebiete sind von den Vorhaben nicht betroffen.

Ausgewiesene gesetzlich geschiitzte Biotope sind von dem Vorhaben nicht betroffen.

3.1.2 Auswirkungen auf Wasserschutzgebiete

Das Vorhaben beriihrt keine Uberschwemmungsgebiete oder sonstigen Wasserschutzgebiete.

3.1.3 Auswirkungen auf den Menschen und die menschliche Gesundheit

Von dem Wohnbaugebiet gehen keinerlei Gefahren auf den Menschen oder die menschliche
Gesundheit aus. Das Vorhaben dient vielmehr der Verbesserung der Lebensqualitat und der
Schaffung von attraktivem Bauland fiir die ortsansassige Bevolkerung.

In der Bauphase ist sicherzustellen, dass die in der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Schutz
gegen Bauldarm — Gerduschimmissionen - (AVV-Baularm vom 19. August 1970) festgesetzten
Immissionsrichtwerte fiir die betroffenen Gebiete entsprechend ihrer tatsdchlichen Nutzung
Nutzung wahrend der Tagzeit und vor allem wahrend der Nachtzeit eingehalten werden. Dabei gilt
als Nachtzeit die Zeit von 20:00 bis 07:00 Uhr.

3.1.4 Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt

Die natlirliche Arten- und Biotopvielfalt ist im Plangebiet sehr gering und beherbergt bis auf den
Feld-Rittersporn und die Feldlerche (welche nur randlich nachgewiesen wurden) keine seltenen
oder geschitzten Arten oder Biotope. Es existieren aber Vogelarten (Hecken- und Bodenbriiter),
welche das Plangebiet als Brutplatz nutzen kénnen. Die Eingriffe haben keine Auswirkungen auf die
Gesamtpopulationen aller Arten.

Zur Vermeidung baubedingter Tétungen von Voégeln (Eier, Nestlinge) wird festgelegt. dass die
Rodung von Gehdlzen im B-Plangebiet nur im Winterhalbjahr vom 01. Oktober bis 28./ 29. Februar
erfolgt und somit auBerhalb der Brutzeiten der Vogel durchgefiihrt wird (Sperrzeit 01.03. bis
30.09.eines Jahres).

Vor Inanspruchnahme der Baufliche (Ackerfliche) muss sichergestellt sein, dass geschiitzte
Tierarten (v.a. Vogelarten und Kleinsdugetiere) nicht beeintrachtigt werden. Dafir sind die Flachen
vor Inanspruchnahme fachgerecht zu kontrollieren. Das Ergebnis ist zu dokumentieren und der
Unteren Naturschutzbehorde zur Kenntnis zu geben. Um artenschutzrechtliche-Konflikte zu
vermeiden sind MaBnahmen zur Baufeldfreimachung (Mulchen, Abschieben Oberboden) vorrangig
im Zeitraum September bis Marz durchzufiihren.
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Durch die Schaffung des Wohngebietes geht der Acker als Lebensraum verloren. In den Garten und
auf den offentlichen Grinflichen werden aber neue Lebensrdaume geschaffen, welche
verschiedensten Arten als Lebensraum dienen kénnen. Die Artenvielfalt wird sich im Allgemeinen
sogar erhohen. Daflir missen die Garten moglichst naturnah und mit Gehdlzen angelegt werden,
was durch entsprechende Festsetzung gewahrleistet wird.

Private Grundsticksflachen, soweit sie nicht durch Gebdude und bauliche Anlagen in Anspruch ge-
nommen werden, sind gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Es sollen weitere
Pflanzungen (Baum- wund Strauchpflanzungen) zur Gestaltung vorgenommen werden.
Vegetationslose Stein- und Schottergarten sind nicht zul3ssig.

Am Westrand wird eine durchgehende, flachige Hecke geschaffen, welche vielen Heckenbritern
als Lebensraum dienen wird. Brutmaoglichkeiten bieten kiinftig auch die StraRenbdume.

3.1.5 Auswirkungen auf die Fliche und den Boden

Bei Durchfiihrung der MaRnahme sind Eingriffe in den Boden (Abgrabungen, Aufschittungen,
Umlagerungen, Versiegelungen) unvermeidbar. Es handelt sich jedoch um einen z.T. vorbelasteten
Standort.

Die sachgemaRe Behandlung von Oberboden, dessen bodenschonende Lagerung und
Wiedereinbau ist zu gewahrleisten (siehe einschldgige Gesetze und Richtlinien).
Bodenverdichtungen sind nach Méglichkeit zu vermeiden. Der sach- und fachgerechte Umgang mit
umweltgefdhrdenden Stoffen ist entsprechend den einschlagigen Gesetzen und Vorschriften
sicherzustellen.

Die Bauabwicklung (z.B. Baustelleneinrichtung, Zwischenlager) soll ausschlieflich auf Flachen, die
im Zuge der spiteren Uberbauung in Anspruch genommen werden, erfolgen. Flichen fiir
grinordnerische AusgleichsmalRnahmen sind von Baustelleneinrichtungen generell freizuhalten.

Die flachensparende Ablagerung von Baustoffen und Aufschiittungen ist zu beachten.
Bodenaushub ist auf das unbedingt notwendige Mal} zu begrenzen. Ein Erdmassenausgleich im
Plangebiet ist anzustreben. Uberschiissiger Bodenaushub ist seiner Eignung entsprechend zu
verwerten.

Vegetationslose Stein- und Schottergarten sind nicht zuldssig. Auf diese Weise wird einer unnétigen
Versiegelung entgegengewirkt und die natirliche Bodenfunktion bewahrt.

3.1.6 Auswirkungen auf das Wasser

Oberflachengewasser sind von dem Bauvorhaben nicht betroffen, hier sind keine Auswirkungen zu
erwarten.

Das Vorhaben ist aber verbunden mit geringfiigigen Veranderungen der Grundwasserneubildung
und des Regenwasserabflusses. Basierend auf den Baugrunduntersuchungen zum Geltungsbereich
wird festgestellt, dass aufgrund des oberflichennahen Grundwasserstands und Stauwasser durch
teilweise sehr schwach durchldssige Boden eine Versickerung nur bedingt moglich sein wird. Sollte
eine Versickerung geplant werden, so sind im betreffenden Bereich weiterfihrende
Untersuchungen erforderlich. Das Oberflachenwasser wird aber Uber das Trennsystem den
Vorflutern wieder zugefiihrt. Anfallende unbelastete Niederschlagswasser des Plangebietes
werden gedrosselt Uiber ein vorgelagertes zentrales Regenriickhaltebecken lber das anliegende
Regenwassernetz abgeleitet.
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Oberflachenbefestigungen im Bereich des Baugebietes sind weitestgehend wasserdurchlassig
auszufiihren.

Die verbleibenden Eingriffe sind bei Umsetzung des Wohngebietes nicht vermeidbar, bei
Umsetzung aller Minimierungsmafnahmen aber nicht erheblich. Im nérdlichen Bereich handelt es
sich auch um einen vorbelasteten Standort.

Vor allem wahrend der Bauphase ist durch geeignete MalRnahmen zu gewahrleisten, dass keine
Schadstoffe ins Grundwasser gelangen. Der sach- und fachgerechte Umgang mit
umweltgefahrdenden Stoffen ist entsprechend den einschlagigen Gesetzen und Vorschriften
sicherzustellen, um Beeintrachtigungen des Grundwassers zu vermeiden.

3.1.7 Auswirkungen auf die Luft

Nennenswerte Auswirkungen auf die Luft finden bei diesem Vorhaben nicht statt, da die
Emissionen durch den Fahrverkehr im Plangebiet und die Heizungen der Wohnbebauungen nur
geringen Einfluss auf das Gesamtklima haben.

Das Vorhandensein einer giinstigen OPNV-Anbindung sowie das Angebot von attraktiven
Wegeverbindungen fiir den nicht motorisierten Verkehr (v.a. Radwege) wirken sich positiv auf eine
mogliche Steigerung der Nutzung des 6ffentlichen Nahverkehrs aus (Verringerung CO; — AusstoR).
Das Plangebiet wird mit seiner Lage dieser Vorgaben gerecht.

Durch das Anlegen und der dauerhaften Erhaltung von Garten wird ein Beitrag zur Reduzierung des
CO;-Anteils und der Feinstaubbindung geleistet.

3.1.8 Auswirkungen auf das Klima

Die offenen Ackerflachen weisen eine Funktion als Kaltluftentstehungsflachen mit Siedlungsbezug
(Ichtershausen) auf. Andere klimatisch relevante Flachen (Wald, groRere Gehdlze etc.) sind nicht
vorhanden.

Nennenswerte Auswirkungen auf das Klima finden bei diesem Vorhaben nicht statt, da die Flache
relativ klein ist und in einem landlich gepragten Gebiet am Ortsrand liegt. Klimaleitbahnen werden
nicht beeintrachtigt.

Wichtige Handlungsziele einer nachhaltigen, klimaschonenden Stadtentwicklung bestehen u.a. in
der zurickhaltenden Neuausweisung von Bauflachen unter Beachtung stadtebaulicher Vorgaben
(Bildung eines griinen Ortsrandes). Wichtige Aspekte stellen dar: ein wohnortnahes 6ffentliches
und privates Dienstleistungsangebot, wohnortnahe Freiflichen und Erholungsrdumen, giinstige
VerkehrserschlieBung durch den OPNV. Das Plangebiet wird mit seiner Lage diesen Vorgaben
gerecht.

Im Bebauungsplan werden aus Klimaschutzgriinden und zur Beglinstigung der solaren Energienut-
zung folgende Festsetzungen getroffen zur Beglinstigung der Nutzung von Anlagen regenerativer
Energien und eines hohen Freiraumanteils.

AulRerdem wird im Bebauungsplan die Zuldssigkeit von begriinten Flachdachern eingerdaumt. Auf
diese Weise kann ein Beitrag zum Mikroklima im Plangebiet geleistet werden.

Im Plangebiet sind ebenfalls das Anlegen und der dauerhafte Erhalt von Garten vorgesehen. Dies
tragt durch eine Durchgriinung und Verschattung zur Minimierung der Aufheizung im Plangebiet
bei. Vegetationslose Stein- und Schottergarten sind deshalb nicht zulassig.
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Auch die geplanten StralRenbdume stellen einen weiteren Beitrag zur Minimierung des
Aufheizeffektes dar.

3.1.9 Auswirkungen auf die Landschaft

Das Vorhaben ist verbunden mit einer Landschaftsbildveranderung im unmittelbaren Umfeld des
Plangebietes sowie im Ubergang zur freien Landschaft nach Norden und Westen. Das Projekt hat
geringe Auswirkungen auf das Landschaftsbild, da das Baugebiet durch die umgebende Bebauung
nach Osten und Siiden und das leicht ansteigende Geldnde nach Nordwesten nicht weitrdumig
einsehbar ist. AuBerdem erfolgen MalBnahmen zur Minimierung der Landschaftsbild-
beeintrachtigung. Zur Verbesserung des Landschaftsbildes und zur Einbindung des Vorhabens in
die Landschaft werden an der ErschlieBungsstralle StraBenbdaume gepflanzt, die Westseite mit
einer freiwachsenden Hecke eingefasst, die Hohe der baulichen Nutzung beschrankt und werden
Gestaltungsfestsetzungen getroffen.

3.1.10 Auswirkungen auf Kultur- und Sachgiiter

Kulturgiiter sind von dem Vorhaben nicht betroffen.

Der Acker ist jedoch ein Sachgut, welches durch das Vorhaben verloren geht. Entsprechende
Ausgleichsregelungen/Zustimmungen mit dem Eigentiimer/ Nutzer der Fliche werden deshalb
durch die Gemeinde vor der Umsetzung des Bebauungsplanes getroffen.

Archdologische Bodenfunde und historische Siedlungsreste sind nicht vollumfanglich
auszuschlieffen und im Sinne des § 16 ThiirDSchG unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehorde
und dem Thiiringischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Archaologie, Abt. Bodendenkmalpflege,
anzuzeigen. Die Vorgehensweise innerhalb der archdologischen Bodenfundstellen ist mit dem
Thiiringischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Archédologie abzustimmen.

3.1.11 Auswirkungen auf Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Betroffenheiten gibt es bei allen Schutzgiitern: Klima/Luft, Landschaftsbild und Mensch, Wasser,
Boden sowie Arten/Biotope. Die Auenbdden werden intensiv lanwirtschaftlich genutzt, die Boden
sind lehmig -kiesig und neigen zu hohen Grundwasserstanden und Staunadsse durch die lehmig-
tonigen Beimengungen. Das Gebiet dient nur wenigen und haufig auftretenden Arten als
Lebensraum. Das Plangebiet liegt am Ortsrand und ist durch die Wege mit der freien Landschaft
verbunden. Die Wege werden als Spazierwege genutzt. Durch die Schaffung des Wohngebietes
wird sich das Wirkungsgefiige der Schutzgiiter untereinander geringfiigig verschieben. Es wurde
jedoch darauf geachtet, dass die Wirkungen minimiert wurden und sich nicht negativ auf das
gesamtgeflige auswirken. Erhebliche Auswirkungen sind nicht absehbar.

3.2 Schwere und Komplexitat der Auswirkungen

Alle Eingriffe und Auswirkungen wirken ortlich begrenzt. Nach Errichtung des Baugebietes sind
keine schweren oder komplexen Beeintrachtigungen fiir keines der Schutzglter vorhanden. Fiir die
Schutzguiter Mensch, Wasser, Boden, Landschaftsbild, Klima und Arten/Biotope werden auBerdem
verschiedene MalRnahmen festgesetzt, welche zu Verringerung der Auswirkungen beitragen sollen.

Seite | 23



BP , Ichtershausen I1“ OT Ichtershausen Allgemeine UVP-Vorpriifung des Einzelfalls

3.3  Wahrscheinlichkeit der Auswirkungen

Bei Einhaltung aller Schutz-, Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen sind keine
erheblichen Auswirkungen auf alle Schutzgiiter zu erwarten.

34 Dauer, Haufigkeit und Umkehrbarkeit der Auswirkungen

Alle verbleibenden Eingriffe und Auswirkungen wirken ortlich und zeitlich dauerhaft. Alle
beeintrachtigten Funktionen auf das Wasser, Klima, den Boden, das Landschaftsbild oder einzelne
Arten sind bei Aufstellung des Bebauungsplanes berticksichtigt worden.

4, Fazit

Das Projekt ist nicht mit erheblichen Auswirkungen auf die Schutzgliter oder sonstige Schutzflachen
oder Schutzobjekte verbunden. Daflir wurden bereits in dieser Phase aber Schutz- und
VermeidungsmalRnahmen festgelegt.
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Bezeichnung, Art und Umfang des Vorhabens: BP Wohngebiet ,Molsdorfer Stral3e II“, Amt Wachsenburg,
OT Ichtershausen

Standort: Flachenbedarf:
Westlicher Ortsrand Ichtershausen GrolRe des Wohngebietes 4,24 ha
UVPG Anlage | Nr.: 18.7.2 Anhang der 4. BImSchV Spalte: - Nr.: -
1. Vorhabensmerkmale nein ja Bemerkungen Bewertung?)
(umweltrelevante Merkmale des Vorhabens) (Art, Menge, Grofe 0. &.) el nju
1.1 inwieweit liegen fiir das Vorhaben Schwellen-werte
im Anhang der 4. BImSchV vor
-Spalte 1 X O o|jgolod
-Spalte 2 X | Ooljolg
1.2 liegen im Beurteilungsgebiet® andere Anlagen mit
relevanten Umwelteinwirkungen X | o1l d
1.3 besteht eine Vorbelastung hinsichtlich
-Larm X O ool o
-Luftschadstoffe X O ool o
-Geriiche X O o110 a
1.4 Verbrauch an Energie X J olgolo
15 wird Wasser benétigt O X
wie wird der Wasserbedarf gedeckt
-Nutzung von Oberflaichenwasser [ [ Ojolo
-Nutzung von Grundwasser O O o110 a
1.6 fallt Bodenaushub an | XI | Neuversiegelungvon 9327 m?2(GRz | [ | OO | O
- wird Flache versiegelt X [J |von 0,31), Bau von StraRen und o|jgolod
- wird Flache entsiegelt O [0 | wohngebsuden mit den tblichen Oo|jgolod
Erdbewegungen, meist Wiederein-
bau, geringer Uberschuss wird
fachgerecht entsorgt oder anderer
Nutzung zugefiihrt
1.7 entstehen beim Betrieb Anfall von Hausmiill, welcher
-besonders tiberwachungsbediirftige Abfille X [ | fachgerecht durch die Entsorgungs- | [ | O | O
-liberwachungsbediirftige Abfélle X [ | unternehmen entsorgt werden. Ojolo
-Abfalle (Siedlungs-/Gewerbeabfille) O X ojolo
1.8 entsteht Abwasser O XI | Anfall von Abwasser, welches Oo|jgolod
wie erfolgt die Entwasserung: fachgerecht durch den Wasser- und
-betriebliche Abwasseraufbereitung vor Abwasserzweckverband entsorgt
Ableitung [ [ | werden. Ojolo
-Ableitung in Kanalisation [ X Ojolo
-Einleitung in ein Gewasser O O Ojoja
1.9 werden Luftverunreinigungen beim Betrieb Emissionen durch Fahrverkehr und
hervorgerufen Heizungen im Wohngebeit, Vermei-
-Luftschadstoffe O X1 | dung erheblicher Beeintréachti- o|jolo
-Geriiche X [ | gungen durch Einhaltung entspr. Ojolo
Schutzmaflnahmen und Richtlinien
1.10 werden Larmemissionen hervorgerufen Nur Larm durch Baufahrzeuge und
-bei der Errichtung [ X | Bautstigkeiten und iiblicher Larm Ojolo
-beim Betrieb [ XI | eines Wohngebietes im Rahmen Ojolo
der zuldssigen Grenzwerte
111 sonstige Umwelteinwirkungen Erschitterungen durch Bautatigkeit,
_Licht O X1 | Lichtemission durch Oo|jol0o
-Wéarme X [ | StraRenlaternen (Abschaltung bei Ojolo
-Erschiitterungen [ [XI | Nacht und insektenfreundliche Ojolo
-Strahlen X [J [ Leuchtmittel verwenden) olaold
1.12 kénnen Einwirkungen auf den Boden und Bauzeitliche Schutzmaflinahmen zur
das Grundwasser auftreten [ XI | Verhinderung des Eintragswasser- | 1 | O | O
bzw. bodengefahrdender Stoffe,
Minimierung der Bodenbean-
spruchung und Versiegelung
1.13 wird das Verkehrsaufkommen ansteigen Tatigkeit der Baufahrzeuge und
-bei der Errichtung [ XI | Fahrverkehr zum Wohngebiet (nur | O | O | O
-beim Betrieb || X1 [ Anliegerverkehr) olaold
1.14 werden (bei Anderungen) durch das Vorhaben
Umweltauswirkungen verringert
-Larmemissionen X O Oo|oal| o
-Abwassermenge, -belastung X [ Ojolo
-Luftverunreinigungen X [ Ojolo
-Geruchsemissionen X O Oo|oal| o
-Abfallanfall, Abfalleinstufung X d Oj1oj]n0
1.15 werden Gefahrstoffe eingesetzt, erzeugt oder
kénnen sie entstehen X O Oj1ajlo
1.16 werden wassergefahrdende Stoffe eingesetzt oder
erzeugt X O ol
1.17 Ist das Vorhaben stérfallrelevant X ] olglg

*)i. d. R. nach 4.6.2.5 TA Luft!) e- erheblich nachteilig, n- nachteilig, u- unerheblich, nicht nachteilig
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2. Standortmerkmale nein ja Bemerkungen Schutz-
wirdigkeit 2)
(6kologische Empfindlichkeit des Gebietes) h |m]g |
2.1 | Standort liegt im Geltungsbereich n. BauGB: Lage am Ortsrand, Bebauungsplan
-Flachennutzungsplan (8§ 5) O XI [in Aufstellung, welcher im FNP Ooljolo
-Bebauungsplan (8§ 30, 31) X [ | (vorentwurf von 2016) bereits als Ojaolo
-B-Plan wahrend der Planaufstellung (§ 33) O XI [ wohnbauland ausgewiesen ist. Ooljolo
-unbeplanter Innenbereich (§ 34) X O aj1oal10d
-AuRenbereich (§ 35) O X ojolao
2.2 | die Nutzung des Beurteilungsgebietes*)erfolgt Derzeit Ackerland mit Feldwegen
- Siedlung X [0 | am Ortsrand Ichtershausen, Ooljolo
- Erholung [ X1 | angrenzend Wohnbebauungen, Ojaolo
- Landwirtschaft [ XI | StraRenflachen, Nutzung der Ooljolo
- Forstwirtschaft X [ | Wege als értliche Spazierwege. Ooljolo
- Fischerei X O o|aj|d
- Wirtschaft X O o|jail|a
- Brachland X O g1l ag
2.3 | liegt der Standort innerhalb oder angrenzend zu:
-FFH- Gebiet
-Vogelschutzgebiete X O ool o
-Naturschutzgebiete X O Oo|jol0o
-Nationalpark X O ool o
-Landschaftsschutzgebiete X O g|jol o
-Naturparke X O Oo|jol0o
-geschiitzte Landschaftsbestandteile X O a|10) 0
-geschiitzte Biotope X O g|jol o
-Biospharenreservate X O Oo|oal| o
-Waldgebiete X O ool o
-Wasserschutzgebiete X O g|jol o
-Heilquellenschutzgebiet X O Oo|jol0o
-Uberschwemmungsgebiet X O a|10) 0
-Feuchtgebiete X O g|jol o
X O Ojoja
2.4 | liegt im Beurteilungsgebiet® d. Vorhabens:
-FFH- Gebiete X O N N
-Vogelschutzgebiete X O Oo|oal| o
-Naturschutzgebiete X O g|jol o
-Nationalparke X O ool o
-Landschaftsschutzgebiete X O Oo|jol0o
-Naturparke X O ool o
-geschiitzte Landschaftsbestandteile X O ool o
-geschiitzte Biotope X O Oo|jol0o
-Biospharenreservate X O a|10) 0
-Waldgebiete X O g|jol o
-Wasserschutzgebiet X O Oo|jol0o
-Heilquellenschutzgebiet X O a|10) 0
-Uberschwemmungsgebiet X O g|jol o
-Feuchtgebiete X O Oo|jolo0o
2.5 | kommen innerhalb oder in der Umgebung Bauzeitliche Schutz- und Ver-
des Standortes besonders geschitzte Tier- und meidungsmaRnahmen fir Végel
Pflanzenarten vor [ XI | zur Verhinderung von Beein- Ojolo
tréachtigungen und VerstéRRen
gegen 844 BNatSchG
2.6 | besteht bereits eine Vorbelastung Im ndérdlichen Drittel befanden sich
des Bodens oder des Grundwassers O ] [ dréanierte Filterbecken (Erdbecken) | (1 | OO0 | O
der friheren Abwasserbereg-
nungsanlagen und kleine Bau-
werke, Erdbecken wurden verfiillt,
die Gebdude abgebrochen.
2.7 | liegen im Beurteilungsgebiet*)
Gebiete mit hoher Bevélkerungsdichte X O ool
2.8 | werden im Beurteilungsgebiet*)
Umweltqualitatsnormen liberschritten X O o0l 0
2.9. | liegt im Beurteilungsgebiet® d. Vorhabens:
-Denkmale X O ool o
-Denkmalensemble X O Oo|oal| o
-Bodendenkmale X O ool o
-archéologisch bedeutende Landschaften X O Oj4al|o

*)i. d. R. nach 4.6.2.5 TA Luft

2) h- hoch, m- mittel, g- gering
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3. | Merkmale der potentiellen Auswirkungen nein | ja Bemerkungen Bewertung ®)
(GroRenordnung, Dauer) e u k
3.1 | -Anderung der Bodennutzung [ X | Neuversiegelungvon 9327 m? | 1 | O | OJ
-Bodenabtrag [ X | bei Umwandlung von Ackerin | [ | O | O
-groRflachige Versiegelung [ X | Wohnbauland, Minimierung Ojolo
-Schadstoffeintrag in den Boden X [ | der Versiegelung durch GRZ Ojolo
von 0,31 und sickerfahige
Belage, Ausschluss von
Schotter- und Steingérten,
Ausgleich fur Versiegelung
wird geschaffen
3.2 | Anderung des Landschaftsbildes [ X | MaRnahmen zur landschafts- | (1 | OO | OJ
gerechten Einbindung in das
Landschaftsbild sind
festgelegt
3.3 | Einfluss auf den Wasserhaushalt [ Xl | Fassung des Oberflachen- Ojolo
wassers in einem Regen-
rickhaltebecken mit verzo-
gerter Abgabe in den Vorfluter
3.4 | Einfluss auf Grund-/ Oberflachenwasser durch Geringfligige, unerhebliche
-die Errichtung [ X | Minimierung der Ojolo
-Wasserentnahme X [J | Grundwasserneubildung Ojolo
-Abwasser X O Ojoja
3.5 | Einfluss auf die Luftbelastung Emissionen durch Fahrver-
-Schadstoffe [ X1 | kehr und Heizungen im Ojolo
-Geriiche X [J | wohngebeit, Vermeidung Ojolo
erheblicher Beeintrachti-
gungen durch Einhaltung
entspr. SchutzmalRnahmen
und Richtlinien
3.6 | Anderung der Larmimmissionswerte Entsprechende Gutachten
-Tageswert X [ | (Schallimmissionsprognose) Ojolo
-Nachtwert X [J | dazu liegen vor olgolo
3.7 | Auswirkungen auf Menschen X [OJ |VermeidungdurchEinhaltung | OO | OJ | O
(Wohngebiete) entspr. Schutzmafnahmen
(Bauzeiten, Baularm)
3.8 | Einfluss auf die klimatischen X O Ooljgolod
Verhéltnisse
3.9 [ Auswirkungen auf Kulturgtiter X O Oojofo0
3.10 | Auswirkungen auf Flora und Fauna [ X | Artenvielfalt wird sich Ojolo
erhdhen, bei leichter
Verschiebung des
Artenspektrums
3.11 | Einfluss auf Erholungsfunktion von
Landschaft oder Gewdasser X | Ooljgolo
O O ooy
O O Oo1ojo

3) e- erheblich nachteilig, u- unerheblich, nicht nachteilig, k- keine

Zusammenfassung der Bewertung und Begrindung der Entscheidung
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Erlduterungen zum Formblatt

Anhand des Formblatts sollen in einfacher, Ubersichtlicher Form die vielen verschiedenen
Faktoren, die fur die Entscheidung tber das Erfordernis einer UVP von Belang sein kdnnen, in
Betracht gezogen werden.

Dem Formbilatt sollte eine geeignete Karte beigeflgt werden, in der der Standort des Vorhabens
und das zu betrachtende Beurteilungsgebiet (entsprechend 4.6.2.5 der TA Luft) gekennzeichnet
sind.

Vom Vorhabenstrager sind die zutreffenden Merkmale des Projektes, des Standortes und die
potentiellen Auswirkungen durch Beantwortung der Fragen mit ,ja“ oder ,nein“ anzugeben
(Ankreuzen). Fir die Beantwortung der Fragen sind keine speziellen Studien oder
Untersuchungen durchzuftihren. Es sollen vorliegende Informationen verwendet werden.

Bei Fragen, die nicht eindeutig mit ja oder nein beantwortet werden kénnen, sollte vermerkt
werden, dass Informationen fehlen.

Zu den mit ,ja“ beantworteten Fragen sind unter Bemerkungen konkrete Angaben zu dem
jeweiligen Punkt zu machen, ggf. sind die Angaben auf einem gesonderten Blatt beizufiigen.

Bei mit ,nein“ beantworteten Fragen kann fur die Plausibilitdt ebenfalls eine Erlduterung oder
Begriindung erforderlich sein.

Die hinterlegten Felder sollen nicht vom Vorhabenstrager ausgefllt werden.
Die Angaben des Vorhabenstragers werden von der Behdrde auf Plausibilitat gepruft.

Die Bewertung der einzelnen mit ,ja“ angegebenen Faktoren werden durch die
Genehmigungsbehorde, ggf. in Abstimmung mit Fachbehorden, in den hinterlegten Feldern
vorgenommen und auf Blatt 3 zusammengefasst.

Die Entscheidung, ob eine Umweltvertraglichkeitsprifung durchzufihren ist, wird offentlich
bekannt gemacht. Mit dem ausgefillten Formblatt liegt eine Unterlage vor, mit der gemaf Artikel
4 Absatz 4 der UVP-RL die Entscheidung der Offentlichkeit zuganglich gemacht werden kann.
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