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Hinweise

Archaologische Denkmalpflege

Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmale entdeckt (Zufallsfunde), sind diese gemaB § 16 ff. ThDSchG unverziig-
lich dem Thiringer Landesamt fiir Archdologische Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde des
IIm-Kreises anzuzeigen.

Bei jedem Bauvorhaben im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Baubeginn dem Thiringer Landesamt
fiir Archdologische Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehérde des Ilm-Kreises anzuzeigen.

Immissionsschutz

Berechnungen zu aktiven SchallschutzmaBnahmen, wie Larmschutzwélle oder Wande wurden nicht durchge-
fuhrt, siehe dazu Punkt 8.2 der Schallimmissionsprognose Nr. LG 125/2018 des Ingenieurbiiros Frank & Apfel,
Am Schinderrasen 6, 99817 Eisenach vom 03.02.2019.

Die Ausbreitungsrechnungen wurden mit dem Programmpaket LIMA nach den geltenden Normen durchgefiihrt.
Das Gelande wurde dabei auf der Grundlage eines digitalen Gelandemodelles vom Thiiringer Landesamt fiir
Vermessung und Geoinformation berticksichtigt.

Die DIN 4109:2016 wird in der Gemeindeverwaltung Amt Wachsenburg zur Einsichtnahme bereitgehalten.

Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit ihren Grenzen* und Bezeichnungen* sewie-der-Gebaudebestand*
mit dem Liegenschaftskataster nach dem Stand vom 16. Mai 2018 (bereinstimmen. (*Nichtzutreffendes ist zu
streichen).

Saalfeld, den ........ccoeveenveee

Landesamt fiir Vermessung und Geo-
information, Katasterbereich Saalfeld
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Riethwed

Planungsrechtliche Festsetzungen

Festsetzungen durch Zeichnung und Text gemal § 9 BauGB
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Allgemeines Wohngebiet
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO

Grundflachenzahl GRZ als Hochstwert
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 und 19 BauNVO

Geschossflachenzahl GFZ als Hochstwert
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 und 20 BauNVO

Zahl der Vollgeschosse als Hochstwert
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 und 20 BauNVO

Hohe baulicher Anlagen FH Firsthohe als Hochstwert
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 und 18 BauNVO

offene Bauweise
§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 (2) BauNVO

Baugrenzen
§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 (1 und 3) BauNVO

Verkehrsflachen
§ 9 (1) Nr. 11 BauGB

StralRenbegrenzungslinie

offentliche Grunflachen: Spielplatz
§ 9 (1) Nr. 15 BauGB

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Strauchern
§ 9 (1) Nr. 25a) BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
§ 9 (7) BauGB

Bestandshohen Hohensystem NHN

838/6

Art der baulichen Nutzung (5 9 (1) Nr. 1 BauGB i.v.m. § 1 (3) BauNVO)

Entsprechend § 1 (3) BauNVO werden die Allgemeinen Wohngebiete (WA) fiir Nutzungen gemaB § 4 (1 und 2)
BauNVO gewidmet. Die nach § 4 (3) Nr. 1 bis 5 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen werden gemaB § 1 (6)
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

GemaB § 1 (4) BauNVO sind bei Wohngebduden dariiber hinaus nach DIN 4109:2016 zum Schutz gegen AuBen-
larm die Anforderungen aus Tabelle 7 der DIN 4109-1:2016 an die Luftschallddmmung der AuBenbauteile fiir
den Larmpegelbereich III zu realisieren. AuBerdem ist die Beliiftung von zur Nachtzeit genutzten schutzbedirfti-
gen Raumen (Schlafzimmer, Kinderzimmer) Uber Fenster in der Westfassade zu realisieren. Ist dies nicht még-
lich sind schallgeddmmte Liftungseinrichtungen zu verwenden. Diese diirfen nicht zu einer Unterschreitung des
erforderlichen bewerteten Bau-Schallddmm-MaB R", s der AuBenbauteile fiihren.

MaB der baulichen Nutzung (5 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 20 BauNVO)

Das zulassige MaB der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung einer Grundflachenzahl (GRZ) sowie einer
Geschossflachenzahl (GFZ) geregelt.

AuBerdem wird eine maximal zuldssige Zahl von Vollgeschossen festgesetzt.

Dariiber hinaus gilt eine maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen bzw. eine maximal zuldssige Firsthohe (FH)
bezogen auf 240,0 m {. NHN als unterer Bezugspunkt. Als oberer Bezugspunkt gilt die oberste Dachbegren-
zungskante.

Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflache

(8§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 - 23 BauNVO)

GemaB § 22 (2) BauNVO wird eine offene Bauweise (0) festgesetzt. Die liberbaubaren Grundstiicksflachen wer-
den durch Baugrenzen bestimmt. Die Baugrenzen diirfen gemaB § 23 (2) und (3) BauNVO fiir untergeordnete
Bauteile sowie Windfange, Treppenhduser und Wintergarten um maximal 1,50 m {berschritten werden. Die
Lange der Uberschreitung darf dabei héchstens 5 m betragen.

Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrten

(8§ 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. § 23 (5) BauNVO)

Nebenanlagen i.S.v. § 14 (1) BauNVO und Garagen sind gemaB § 23 (5) BauNVO ausschlieBlich innerhalb der
Uberbaubaren Grundstlicksflachen zuldssig. Ausnahmsweise kénnen Nebenanlagen i.S.v. § 14 (1) BauNVO bis
zu einem umbauten Raum von 15 m? je Baugrundstiick auch innerhalb der nicht tiberbaubaren Grundstiicksfla-
chen zugelassen werden. Garagenkomplexe (mehr als 2 aneinander gereihte Garagen jeweils unterschiedlicher
Nutzer) sind nicht zuldssig. In den nicht Gberbaubaren Fldchen liegende Zufahrten zu Garagen und Stellplatzen
kdnnen als Stellplatz angerechnet werden. Je Grundstiick ist nur eine Zufahrt von den &ffentlichen Verkehrsfla-
chen zulassig. Notwendige Stellplatze sind ausschlieBlich auf den privaten Grundstiicksflachen nachzuweisen.

Nutzungsregelungen und MaB3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

e Regenwasserriickhaltung auf den Baugrundstiicken

Pro angefangene 100 m? abflusswirksam befestigter Oberflache ist je Baugrundstiick ein Regenriickhaltevolu-
men von mindestens 1 m? (iber eine grundstiickseigene Rickhalteanlage dauerhaft vorzuhalten. Aus der Riick-
halteanlage ist das zuriickgehaltene Regenwasser auf maximal 0,1 I/s gedrosselt in den 6ffentlichen Regenwas-
serkanal abzuleiten. Die Grundstiickseigentiimer sind verpflichtet, die Funktionsfahigkeit der Riickhalteanlagen
durch regelmaBige Wartung auf Dauer sicherzustellen.

Der mittlere Grundwasserstand im Geltungsbereich wird in der Baugrunderkundung (Projekt-Nr. 18539, Geo-
Consult GmbH, Erfurt, 25.01.2019) mit 238 m NHN angegeben (2 @ 1,47 m u. Gelédndeoberkante); im Dezem-
ber 2018 wurde ein durchschnittlicher Grundwasserstand von 238,27 m NHN ermittelt (2 g 1,20 m u. Gelande-
oberkante). Das Bauen im Grundwasser ist ausgeschlossen. Ausnahmsweise kénnen erforderliche bauliche Anla-
gen im Grundwasser zugelassen werden, wenn keine alternativen Losungen mdglich sind. Bauliche Anlagen im
Grundwasser sind wasserdicht und auftriebssicher auszufiihren. Fiir Abdichtungen diirfen keine Materialien ver-
wendet werden, von denen eine Schadstoffbelastung zu besorgen ist. BaumaBnahmen, die in den mittleren
Grundwasserstand eingreifen, bediirfen einer wasserrechtlichen Genehmigung.

e MaBnahmen zur Vermeidung von Verbotstatbestianden gemaB § 44 Abs. 1 BNatSchG

MaBnahme V1: Zeitliche Beschrdankung fiir die Beseitigung von Vegetation und der Bodenoberflache im Rah-
men der Baufeldfreimachung/ErschlieBung auf den Zeitraum vom 01. August bis zum 28. Feb-
ruar (Schutz Vogel)

MaBnahme V2: Baumkontrolle vor Fallung (Schutz Vogel/Fledermause)

Uberpriifung der vorhandenen Pappel an der nérdlichen Grenze des Plangebietes (Flurstiick
848/2) unmittelbar (3-5 Tage) vor dem Fallen/Roden auf das Vorhandensein besetzte Nester,
Horste und Hohlen. Bei Funden besetzter Horste, Nester oder Hohlen oder besetzter Fleder-
mausquartiere ist eine Fallung erst nach ungestdrtem Verlassen derselben mdglich. Besetzte
Hohlen und Horste sind der UNB des Ilm-Kreises mitzuteilen und das weitere Vorgehen mit
der UNB abzustimmen.

Flachen zum Anpflanzen von Strauchern (s 9 (1) Nr. 25a) BauGB)

Innerhalb der zum Anpflanzen von Strauchern festgesetzten Flachen sind dreireihige Geholzpflanzungen mit
Strauchern standortgerechter Arten (Pflanzqualitat mindestens 2 x v., H 60 - 100 cm) herzustellen.

Straucher aus z.B.:

Rose (Rosa rubigonosa, R. canina), Feldahorn (Acer campestre), WeiBdorn (Crataegus monogyna, C. laevigata),
Holunder (Sambucus nigra), Haselnuss (Corylus avellana), Traubenkirsche (Prunus padus).

Die Pflanzungen sind in 3 Reihen mit einem Abstand von jeweils 1,0 m zueinander vorzunehmen. Innerhalb der
Pflanzreihen dirfen die Pflanzabstande max. 1,50 m betragen. Zu pflanzende Gehdlze sind durch geeignete
MaBnahmen vor Beeintrachtigungen zu schiitzen sowie auf Dauer zu erhalten. Mindestens fir die ersten 3 Jahre
sind die Pflanzungen durch einen Wildschutzzaun gegen Wildverbiss und sonstige mechanische Schaden zu
schitzen.

Anpflanzen von Baumen (§ 9 (1) Nr. 25a) BauGB)

Je Baugrundstiick ist mindestens ein Laubbaum II. Ordnung mit einem Stammumfang von StU 18-20 cm zu
pflanzen. Die Baume sind aus folgenden Arten zu wahlen:

Feldahorn (Acer campestre), Sandbirke (Betula pendula), Hainbuche (Carpinus betula), Vogelkirsche (Prunus
avium), Mehlbeere (Sorbus aria), Vogelbeere (Sorbus aucuparia), Stieleiche (Quercus robur), Traubeneiche
(Quercus petrea), Winterlinde (Tilia cordata), Sommerlinde (Tilia platyphyllos), Spitzahorn (Acer platanoides),
Bergahorn (Acer pseudoplatanus).

Die zu pflanzenden Bdume sind durch geeignete MaBnahmen vor Beeintrachtigungen zu schiitzen sowie durch
fachgerechte und regelmaBige Pflege auf Dauer zu erhalten.

Hohenlage (s 9 (3) BauGB)
Die Hohe des ErdgeschossfuBbodens muss mindestens 0,6 m tber der Bezugshéhe von 240,0 m . NHN liegen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

~Gestaltungssatzung™ gemaB § 9 (4) BauGB i.V.m. § 88 ThiirBO

Dacher

Décher sind auf Hauptgebauden als symetrisch geneigte Satteldacher mit einer Neigung von mindestens 35° bis
maximal 45° auszufiihren. Gaupen, Zwerchgiebel und Dachterrassen sind zuldssig, wenn sie ein Drittel der
Dachlange nicht Gberschreiten. Gaupen und Zwerchgiebel miissen einen Mindestabstand von 2,0 m zur Giebel-
wand sowie 3 Ziegelreihen zur Traufe einhalten. Liegende Fenster sind nicht zuldssig, soweit sie von den o6ffent-
lichen Flachen aus sichtbar sind. Geneigte Ddache sind in rot-, braun- oder anthrazitfarbenen Dachsteinen einzu-
decken. Flachdacher sind ausschlieBlich auf untergeordneten Bauteilen zuldssig. Flachdacher kénnen auBerdem
ausnahmsweise zugelassen werden, wenn sie als Dachterrasse genutzt oder als begriinte Dacher ausgefiihrt
werden. Dachaufbauten sind bis zu einer Flache von maximal 3,5 m? und bis zu einer Hohe von maximal 1,0 m
Uber Oberkante Dacheindeckung zuldssig, jedoch nur wenn dadurch die zuldssige Gebaudehdhe nicht lber-
schritten wird. Solaranlagen sind ohne Einschrankungen zulassig.

Oberflachengestaltung
Befestigte Flachen sind ausschlieBlich als Pflasterflachen, Rasenpflaster oder als wassergebundene Decken her-
zustellen; wasserundurchldssige, fugenlose Oberflachen (Asphaltdecken, Ortbeton, etc.) sind unzuldssig. Nicht
Uberbaute und nicht befestigte Flachen sind gdrtnerisch zu gestalten. Notwendige Boschungen sind bis zu einer
Neigung von maximal 1:3 zulassig.

Verfahrensvermerke

Der Bebauungsplan wurde auf der Grundlage der nachfolgenden Bestimmungen in der zur Zeit der Erlangung
der Rechtskraft jeweils gliltigen Fassung aufgestellt:

Baugesetzbuch (BauGB)
Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Planzeichenverordnung (PlanzV)
Thiringer Bauordnung (ThiirBO).

Die Planung wurde im Auftrag der Gemeinde Amt Wachsenburg ausgearbeitet durch:
Wolfsangerstr. 90 34125 Kassel
Tel. 0561/987988-0 Fax -11
m |andschafts- AlbrechtstraBe 22 99092 Erfurt
= stidtebau- Tel. 0361/74671-74 Fax-75

m architektur  info@planungsbuero-tepe.de

Der Gemeinderat der Gemeinde Amt Wachsenburg hat die Aufstellung des Bebauungsplanes Wohngebiet ,Im
Rieth®, 2. BA gemaB3 § 2 (1) BauGB in seiner Sitzung am 24. April 2017 beschlossen und den Aufstellungsbe-
schluss am 04. Mai 2017 im Postskriptum, dem Amtsblatt der Gemeinde Amt Wachsenburg bekanntgemacht.
Die Beteiligung der Biirger gemaB § 3 (1) BauGB erfolgte durch 6ffentliche Auslegung des Vorentwurfes in der
Zeit VoM ..oovveviieennnns bis zum ......cceeiinnnnnnn. einschlieBlich. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden
AM e im Postskriptum, dem Amtsblatt der Gemeinde Amt Wachsenburg mit dem Hinweis bekannt
gemacht, dass Anregungen wihrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen sowie Gelegenheit zur Au-
Berung und Erdrterung gegeben ist. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgaben-
bereich durch die Planung beriihrt werden kann, sind gemaB § 4 (1) BauGB mit Schreiben vom 20. April 2018
unterrichtet worden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Wohngebiet ,Im Rieth", 2. BA mit Begriindung hat gemaB § 3 (2) BauGB in
der Zeit vom 17. Juni 2019 bis zum 19. Juli 2019 einschlieBlich zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.
Zeitgleich wurde der Entwurf des Bebauungsplanes gemaB § 4a (4) BauGB auf der Internetseite der Gemeinde
Amt Wachsenburg eingestellt. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden gemaB § 3 (2) BauGB am 06.
Juni 2019 im Postskriptum, dem Amtsblatt der Gemeinde Amt Wachsenburg mit dem Hinweis bekannt gemacht,
dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen. Zeitgleich wurde die Bekanntma-
chung gemaB § 4a (4) BauGB auf der Internetseite der Gemeinde Amt Wachsenburg eingestellt. Die Behérden
und sonstigen Trager oOffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt wird, sind mit
Schreiben vom 06. Juni 2019 (iber die 6ffentliche Auslegung benachrichtigt und gemaB § 4 (2) BauGB zur Abga-
be einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Gemeinderat der Gemeinde Amt Wachsenburg hat den Bebauungsplan Wohngebiet ,Im Rieth®, 2. BA
gemaB § 10 (1) BauGB in Verbindung mit § 88 ThirBO und § 19 (1) ThirKO in seiner Sitzung am 02. Mérz
2020 als Satzung beschlossen.

Amt Wachsenburg, den ............cc......

Blrgermeister

Der Bebauungsplan Wohngebiet ,Im Rieth®, 2. BA einschlieBlich der textlichen Festsetzungen wurde gemaB §
10 (2) BauGB i.V.m. § 3 ThiirZustBauVO durch das Landratsamt des Ilm-Kreises als untere staatliche Verwal-
tungsbehdérde mit Verfligung vom .................... genehmigt.

Arnstadt, den ......coceveveennnee Der Landrat des IIm-Kreises

Der Bebauungsplan wird hiermit gem. § 21 (1) ThirkO ausgefertigt.
Amt Wachsenburg, den ....................

Blirgermeister

Die Genehmigung vom ..........ccccc..... istam ...cceiiiiiieens gemaB § 10 (3) BauGB im Postskriptum, dem Amts-
blatt der der Gemeinde Amt Wachsenburg mit dem Hinweis, dass der Bebauungsplan wahrend der Offnungszei-
ten der Gemeindeverwaltung Amt Wachsenburg von jedermann eingesehen werden kann, bekanntgemacht
worden.

Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan Wohngebiet ,Im Rieth®, 2. BA rechtsverbindlich.

Amt Wachsenburg, den ...........ccouu...

Blirgermeister

Ubersichtskarte im MaBstab 1: 10.000[ — T L,

Plangebiet Bebauungsplan
Wohngebiet "Im Rieth", 2. BA
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